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ยอ่ / หลักกฎหมาย
คำพิพากษา ของ ศาลจังหวัด นครปฐม แผนก คดี เยาวชน และ ครอบครัว กำหนด เง่ือนไข ให้ โจทก์ 
ปฏิบัติ การ ท่ี โจทก์ เลือก ท่ีจะ โอนกรรมสิทธิ์ ตึกแถว และ อาคาร พาณิชย ์ให้ แก่ จำเลย แทน การ 
ชำระเงิน หรือ นำ ออก ขายทอดตลาด เพื่อ นำ เงิน มา แบง่ ให้ จำเลย ก็ แสดง ชัดเจน ใน ตัว ว่า โจทก์ 
ยอมให้ สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน ของ โจทก์ เพื่อให ้จำเลย นำ ออก ให้เชา่ และ เก็บเก่ียว 
ผลประโยชน์ ใน ลักษณะ สิทธิเหนือพื้นดิน เมื่อ จำเลย ตกลง ด้วย ตาม บันทึก ข้อตกลง จึง เป็น ข้อตกลง 
ท่ี เกิดขึ้น โดย ผล ของ การ ปฏิบัติตาม คำพิพากษา ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ไม ่อาจ บอกเลิก หรือ ปฏิบัติ ให้ 
เป็นอ่ืน โดย ไม ่ได้รับ ความยินยอม จาก อีก ฝ่าย ได้ ข้อตกลง ดังกล่าว จึง ผูกพัน โจทก์ เพื่อให ้สิ่งปลูกสร้าง 
ของ จำเลย ซึ่ง ได้มา โดย ผล แหง่ คำพิพากษา ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน ของ โจทก์ เพื่อ เก็บ ดอกผล ค่าเชา่ ต่อไป ท่ี 
จำเลย อยู ่ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ก็ เป็น การอาศัย สิทธิ ตาม คำพิพากษา จึง ไม ่เป็น ละเมิด โจทก์ ไม ่มีอำนาจ 
ฟ้อง และ เรียกค่าเสียหาย

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง และ แก้ไข คำฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร และ รื้อถอน อาคาร 
ตึกแถว เลขท่ี 40/1 ถึง 40/6, 40/7 ถึง 40/30 40/123 ถึง 40/127 และ อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี
40/59, 40/60 ของ จำเลย ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ และ สง่มอบ ท่ีดิน คืน โจทก์ ใน สภาพ เรียบร้อย
กับ ให ้ชดใช ้ค่าเสียหาย เป็น ค่า ขาด ประโยชน์ จำนวน 168,000 บาท และ ค่าเสียหาย เดือน ละ 70,000
บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร และ รื้อถอน ตึกแถว 
คอนกรีต พร้อม อาคาร พาณิชย ์ออก ไป จาก ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลยให้การ ขอให้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น 
พิพากษา ยกฟ้อง โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 7 พิพากษายืน โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
"ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ ไม ่โต้แย้ง กัน ใน ชั้น ฎีกา รับฟังได้ ว่า ศาลจังหวัด นครปฐม แผนก คดี เยาวชน และ 
ครอบครัว มี คำพิพากษา ให้ โจทก์ (จำเลย คดี ก่อน) และจำเลย (โจทก์ คดี ก่อน) หยา่ขาด จากกัน โดย 
วินิจฉัย ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 20927 และ 20934 ตำบล อ้อม ใหญ ่อำเภอ สามพราน จังหวัด นครปฐม
เป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ และ ให้ โจทก์ แบง่ สิ่งปลูกสร้าง ตึกแถว และ อาคาร พาณิชย ์ซึ่ง ต้ังอยู ่บน 
โฉนดท่ีดิน ดังกล่าว ครึ่งหนึ่ง ให้ แก่ จำเลย หาก ไม ่ยอมให ้ใช้ ราคา เป็น เงิน 4,700,000 บาท
ให้แก่จำเลย หาก ไม ่ยอม แบง่ หรือ ชดใช้ ให้ นำ ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา แบง่ ให้ จำเลย ครึ่งหนึ่ง
ต่อมา โจทก์ และ จำเลย ทำ บันทึก ข้อตกลง ท่ี สำนักงาน บังคับ คดี จังหวัด นครปฐม โดย โจทก์ ตกลง 
โอนกรรมสิทธิ์ สิ่งปลูกสร้าง และ ตึกแถว เลขท่ี 40/1 ถึง 40/57 และ 40/123 ถึง 40/127 หมูท่ี่ 1
ตำบล อ้อม ใหญ ่อำเภอ สามพราน จังหวัด นครปฐม รวม 64 คูหา ให ้แก่ จำเลย แทน การ ชดใช ้ราคา
4,700,000 บาท โดย โจทก์ ตกลง จะ ไม ่เข้าไป ยุง่ เก่ียวกับ การ เก็บ ดอกผล ค่าเชา่ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว 
นับ แต่วัน ทำ บันทึก เป็นต้นไป ต่อมา โจทก์ ไม ่ประสงค์ ให้ จำเลย อยู ่ใน ท่ีดิน ต่อไป จึง มี หนังสือ 
บอกกล่าว ให้ จำเลย ขนย้าย ทรัพย์สิน ออกจาก ท่ี พิพาท แต่ จำเลย เพิกเฉย คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย 
ตาม ฎีกา ของ โจทก์ ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย และ เรียกค่าเสียหาย หรือไม ่เห็นว่า
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คำพิพากษา ของ ศาลจังหวัด นครปฐม แผนก คดี เยาวชน และ ครอบครัว กำหนด เง่ือนไข ให้ โจทก์ 
ปฏิบัติ ท่ี โจทก์ เลือก ท่ีจะ โอนกรรมสิทธิ์ ตึกแถว และ อาคาร พาณิชย ์ให้ แก่ จำเลย แทน การ ชำระเงิน
4,700,000 บาท หรือ นำ ออก ขายทอดตลาด เพื่อ นำ เงิน มา แบง่ ให้ จำเลย ก็ แสดง ชัดเจน ใน ตัว ว่า โจทก์ 
ยอมให้ สิ่งปลูกสร้าง 64 คูหา ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน ของ โจทก์ เพื่อให ้จำเลย นำ ออก ให้เชา่ และ เก็บเก่ียว 
ผลประโยชน์ ใน ลักษณะ สิทธิเหนือพื้นดิน เมื่อ จำเลย ตกลง ด้วย ตาม บันทึก ข้อตกลง จึง เป็น ข้อตกลง 
ท่ี เกิดขึ้น โดย ผล ของ การ ปฏิบัติตาม คำพิพากษา ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ไม ่อาจ บอกเลิก หรือ ปฏิบัติ ให้ 
เป็นอ่ืน โดย ไม ่ได้รับ ความยินยอม จาก อีก ฝ่าย ได้ ข้อตกลง ดังกล่าว จึง ผูกพัน โจทก์ เพื่อให ้สิ่งปลูกสร้าง 
ของ จำเลย ซึ่ง ได้มา โดย ผล แหง่ คำพิพากษา ต้ังอยู ่บน ท่ีดิน ของ โจทก์ เพื่อ เก็บ ดอกผล ค่าเชา่ ต่อไป ท่ี 
จำเลย อยู ่ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ก็ เป็น การอาศัย สิทธิ ตาม คำพิพากษา จึง ไม ่เป็น ละเมิด โจทก์ ไม ่มีอำนาจ 
ฟ้อง และ เรียกค่าเสียหาย สว่น ฎีกา ข้อ อ่ืน ของ โจทก์ ล้วนแต่ ไม ่อาจ เปล่ียนแปลง ผล แหง่ คดี จึง ไม ่
จำต้อง วินิจฉัย ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 7 พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ฟังไมข่ึ้น"
พิพากษายืน
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