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ยอ่ / หลักกฎหมาย
บันทึก ข้อตกลง ทาง ภาระจำยอม เรื่อง ทางเดิน และ ทาง รถยนต์ ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ไม ่มี ข้อตกลง 
ให้ ปัก เสาไฟฟ้า ลง บน ท่ีดิน ท่ี เป็น ทาง ภาระจำยอม แต่ ปัจจุบัน บ้านเมือง เปล่ียนแปลง และ เจริญ 
มากขึ้น การ ใช้ ไฟฟ้า ตาม สถานท่ี ต่าง ๆ ท่ี เป็นท่ี อาศัย หรือ ใช้ ประกอบ กิจการ ยอ่ม เป็น สิ่งจำเป็น ต่อ 
ประชาชน ท่ัวไป การ ท่ี จำเลย ให้ การไฟฟ้าสว่นภูมิภาค ติดต้ัง เสาไฟฟ้า และ พาด สายไฟฟ้า บน ท่ีดิน 
ภาระจำยอม เพื่อ นำไปใช้ ใน ท่ีดิน ของ จำเลย โดย ปัก เสาไฟฟ้า อยู ่ตาม แนว ยาว ของ ทาง ภาระจำยอม 
ด้าน ข้าง ไมเ่ป็นการ กีดขวาง ทางเข้าออก จึง ถือ ไม ่ได้ ว่า จำเลย เจ้าของ สามยทรัพย ์ทำ 
การเปล่ียนแปลง ใน ภารยทรัพย์ ซึ่ง ทำให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย์ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1388 จำเลย ยอ่ม มี สิทธิ กระ ทำได้

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของรวม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940 เนื้อท่ี 5 ไร ่3 งาน 80 ตารางวา และ ด้าน 
ทิศใต้ กว้าง ประมาณ 10 เมตร ความ ยาว จาก ทิศใต้ ไป ทาง ทิศเหนือ ประมาณ 960 เมตร สว่น จำเลย 
เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7459 เนื้อท่ี 20 ไร ่2 งาน 92 ตารางวา ด้าน ทิศตะวันตก กว้าง ประมาณ
300 เมตร และ อยู ่ติดกับ ท่ีดิน ของ โจทก์ ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง แปลง ตก อยู ่ใน บังคับ ภาระจำยอม เรื่อง 
ทางเดิน ทาง รถยนต์ ของ ท่ีดิน จำเลย โดย ไม ่มี ค่าตอบแทน จำเลย ได้ ปลูกสร้าง โรงงาน ประกอบ กิจ 
การผลิต เสาเข็ม และ ผลิตภัณฑ์ คอนกรีต บน ท่ีดิน ของ จำเลย และ ได้ ดำเนินการ ปัก เสาไฟฟ้า 
ขนาดใหญ ่จำนวน 19 ต้น ลง บน ทาง ภาระจำยอม โดย ปัก ชิด แนวเขต ด้าน ทิศตะวันตก ยาว ตลอด 
แนว ต้ังแต่ ด้าน ทิศใต้ ไป จน สุด ทาง ภาระจำยอม ด้าน ทิศเหนือ และ พาด สาย ไฟฟ้าแรงสูง ไป ตาม 
เสาไฟฟ้า จนถึง โรงงาน ของ จำเลย เพื่อ ใช้ประโยชน ์ใน การ ประกอบ กิจการ ของ จำเลย การ ปัก 
เสาไฟฟ้า และ พาด สายไฟฟ้า ดังกล่าว เป็นการ ใช้ สิทธิ เปล่ียนแปลง ประโยชน ์ใน ภารยทรัพย ์ซึ่ง 
ทำให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย์ ของ โจทก์ จำเลย จึง ไม ่มี สิทธิ กระ ทำได้ โจทก์ ได้ มี หนังสือ 
บอกกล่าว ให้ จำเลย รื้อถอน เสาไฟฟ้า และ สายไฟฟ้า แล้ว แต่ จำเลย เพิกเฉย ทำให้ โจทก์ ต้อง ขาด 
ประโยชน์ ใน ท่ีดิน โจทก์ ขอ คิด ค่า ขาด ประโยชน ์ใน อัตรา เดือน ละ 50,000 บาท ขอให้ บังคับ จำเลย 
รื้อถอน เสาไฟฟ้า และ สายไฟฟ้า ท้ังหมด แล้ว ขนย้าย ออกจาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940 ตำบล คลอง 
ซอย ท่ี 26 ฝั่ งเหนือ อำเภอ บางปะอิน (พระราชวัง) จังหวัด พระนครศรีอยุธยา และ ทำให้ ท่ีดิน อยู ่ใน 
สภาพ เชน่ เดิม หาก จำเลย ไม ่รื้อถอน ก็ ให้ โจทก์ รื้อถอน เอง โดย คิด ค่าใช้จ่าย จาก จำเลย และ ให้ จำเลย 
ใช ้ค่า ขาด ประโยชน์ แก่ โจทก์ ใน อัตรา เดือน ละ 50,000 บาท นับ แต่วัน ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป 
จนกว่า จำเลย จะ รื้อถอน เสาไฟฟ้า และ สายไฟฟ้า ท้ังหมด แล้วเสร็จ จำเลย ให้การ ว่า เดิม ท่ีดิน โฉนด 
เลขท่ี 7940 เป็น ท่ีดิน แปลง ใหญ ่มี โจทก์ และ นาง สุข ศิ รี เป็นเจ้าของ รว่มกัน ต่อมา ได้ แบง่แยก ท่ีดิน 
และ ให ้ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940 เป็นทางเดิน ทาง รถยนต์ และ เพื่อ ทำ สาธารณูปโภค สว่น จำเลย เป็น 
เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7459 โดย ซื้อ มาจาก นาง สุข ศิ รี ขณะนั้น ถนน และ สาธารณูปโภค ใน ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 7940 ยัง ดำเนินการ สร้าง ไม ่แล้วเสร็จ จำเลย จึง เป็น ผู้ รับหน้าท่ี ทำ ถนน และ 
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สาธารณูปโภค ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940 ขณะท่ี จำเลย ทำ ถนน ปัก เสาไฟฟ้า และ พาด สายไฟฟ้า ใน 
ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว โจทก์ ไม ่ได้ คัดค้าน การ ปัก เสาไฟฟ้า ดังกล่าว ทำให้ โจทก์ และ นาง สุข ศิ รี ได้ 
รับประโยชน์ ไมเ่ป็นการ เพิ่ม ภาระ แก่ ภารยทรัพย์ และ เป็น การกระทำ ตาม ข้อตกลง ระหว่าง โจทก์ 
กับ นาง สุข ศิ รี ท่ี มี มา แต่เดิม ท้ัง ทำให ้บริเวณ นั้น มี แสง ไฟฟ้า สว่าง เป็นประโยชน ์แก่ ประชาชน จำเลย 
ไมต้่อง จ่าย ค่า ขาด ประโยชน ์ให้ แก่ โจทก์ เพราะ โจทก์ ไม ่ได้รับ ความเสียหาย ขอให้ยกฟ้อง
ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 1
พิพากษา กลับเป็น ว่า ให้ จำเลย รื้อถอน เสาไฟฟ้า และ สายไฟฟ้า ท้ังหมด และ ขนย้าย ออกจาก ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 7940 ตำบล คลอง ซอย ท่ี 26 ฝั่ งเหนือ อำเภอ บางปะอิน (พระราชวัง) จังหวัด 
พระนครศรีอยุธยา และ ให้ จำเลย ใช้ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ ใน อัตรา เดือน ละ 5,000 บาท นับ แต่วัน 
ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ รื้อถอน เสาไฟฟ้า และ สายไฟฟ้า แล้วเสร็จ
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล เห็นสมควร ให้ เป็น พับ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "พิเคราะห ์แล้ว
ข้อเท็จจริง เบื้องต้น ฟังได้ ว่า โจทก์ และ นาง สุข ศิ รี เป็น เจ้าของรวม ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940
ตำบลลำไทร อำเภอ วัง น้อย จังหวัด พระนครศรีอยุธยา สว่น จำเลย เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
7459 ตำบลลำไทร อำเภอ วัง น้อย จังหวัด พระนครศรีอยุธยา ท่ีดิน ของ โจทก์ และ จำเลย อยู ่ติดกัน
ท่ีดิน ของ โจทก์ ท้ัง แปลง ตก อยู ่ใน บังคับ ภาระจำยอม เรื่อง ทางเดิน ทาง รถยนต์ ของ ท่ีดิน จำเลย ตาม 
บันทึก ข้อตกลง ฉบับ วันท่ี 10 มกราคม 2539 เอกสารหมาย จ.5 จำเลย ให้ การไฟฟ้าสว่นภูมิภาค
สาขาวังน้อย ปัก เสาไฟฟ้า และ พาด สายไฟฟ้า บน ทาง ภาระจำยอม ของ โจทก์ คดี มีปัญหา วินิจฉัย ตาม 
ฎีกา ของ จำเลย ว่า จำเลย มี สิทธิ ปัก เสาไฟฟ้า และ พาด สายไฟฟ้า บน ท่ีดิน ภาระจำยอม ของ โจทก์ 
หรือไม ่เห็นว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940 ของ โจทก์ ตาม สำเนา โฉนดท่ีดิน เอกสาร หมาย จ.3 และ บันทึก 
ข้อตกลง ภาระจำยอม เอกสารหมาย จ.5 ระบุ ข้อตกลง โดย โจทก์ ยอมให ้ท่ีดิน ดังกล่าว ตก อยู ่ใน บังคับ 
ภาระจำยอม เรื่อง ทาง เดินทาง รถยนต์ ท้ัง แปลง ดังนั้น สภาพ ท่ีดิน ดังกล่าว เป็นไป ใน ลักษณะ ต้อง 
การกัน ท่ีดิน เป็น ทางเข้าออก โดยเฉพาะ ไม ่สามารถ นำไปใช้ ประโยชน ์อยา่ง อ่ืน ได้ อีก ซึ่ง ต่อมา ได้ มี 
การ ทำ ถนน ใน ท่ีดิน เพื่อ ใช้ เป็น ทางเข้าออก ของ ท่ีดิน สามยทรัพย์ รวมท้ัง ท่ีดิน ของ จำเลย ด้วย แม ้
ตาม บันทึก ข้อตกลง ทาง ภาระจำยอม เอกสาร หมาย จ.5 จะ ไม ่มี ข้อตกลง ให้ ปัก เสาไฟฟ้า ลง บน ท่ีดิน ท่ี 
เป็น ทาง ภาระจำยอม ก็ตาม แต่ เมื่อ ปัจจุบัน บ้านเมือง เปล่ียนแปลง และ เจริญ มากขึ้น การ ใช้ ไฟฟ้า 
ตาม สถานท่ี ต่าง ๆ ท่ี เป็นท่ี อาศัย หรือ ใช้ ประกอบ กิจการ ยอ่ม เป็น สิ่งจำเป็น ต่อ ประชาชน ท่ัวไป การ ท่ี 
จำเลย ให้ การไฟฟ้าสว่นภูมิภาค ดำเนินการ ติดต้ัง เสาไฟฟ้า และ พาด สายไฟฟ้า บน ท่ีดิน ภาระจำยอม 
เพื่อ นำไปใช้ ใน ท่ีดิน ของ จำเลย โดย ปัก เสาไฟฟ้า อยู ่ตาม แนว ยาว ของ ทาง ภาระจำยอม ด้าน ข้าง ไม ่ได้ 
ปัก เสาไฟฟ้า อยู ่บน ทาง ภาระจำยอม ใน สว่น ท่ี เป็น ทางเข้าออก ไมเ่ป็นการ กีดขวาง ทางเข้าออก 
แต่อยา่งใด จึง ถือ ไม ่ได้ ว่า จำเลย เจ้าของ สามยทรัพย ์ทำ การเปล่ียนแปลง ใน ภารยทรัพย ์ซึ่ง ทำให้เกิด 
ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ภารยทรัพย์ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1388 จำเลย ยอ่ม มี 
สิทธิ กระ ทำได้ ท้ัง ได้ความ ว่า นาง สุข ศิ รี เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 7940 รว่มกับ โจทก์ เห็นชอบ ให้ 
จำเลย ดำเนินการ ติดต้ัง เสาไฟฟ้า บน ท่ีดิน ท่ี เป็น ทาง ภาระจำยอม ได้ จึง ไมเ่ป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย" พิพากษากลับ ให้ยกฟ้อง
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ และ ฎีกา ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
พันวะสา บัวทอง · พินิจ บุญชัด · สมศักด์ิ ตันติภิรมย์
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