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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ ทำสัญญา จะ ซื้อ ท่ีดิน กับ บริษัท พ. และ ทำ สัญญาว่าจ้าง ห้างหุ้นสว่นจำกัด พ. ทำ การปลูกสร้าง 
อาคาร ใน ท่ีดิน ดังกล่าว โดย โจทก์ เป็น ผู้ ขออนุญาต ก่อสร้าง และ ขอ มี หมายเลข ประจำ บ้าน ต่อมา 
โจทก์ ทำสัญญา โอน สิทธ ิจะ ซื้อ ท่ีดิน และ สัญญาว่าจ้าง ปลูกสร้าง อาคาร ให้ บริษัท ด. โดยบริษัท ด.
ตกลง ชำระ ค่า โอน สิทธ ิให้ แก่ โจทก์ กรณี จึง ถือได้ว่า โจทก์ เป็น ผู้ มี สิทธิ ใน ท่ีดิน และ อาคาร ดังกล่าว
เมื่อ โจทก์ ได้ ทำสัญญา โอน สิทธ ิจะ ซื้อ ท่ีดิน และ สัญญาว่าจ้าง ปลูกสร้าง อาคาร จึง ถือว่า โจทก์ ได้ ขาย 
อสังหาริมทรัพย์ ภายใน 5 ปี นับแต่ วันท่ี ได้มา ซึ่ง อสังหาริมทรัพย ์นั้น เข้า ลักษณะ เป็นการ ขาย 
อสังหาริมทรัพย์ ท่ี เป็น ทาง ค้า หรือ หา กำไร ตาม มาตรา 3 (6) แหง่ พ.ร.ฎ.ออก ตาม ความใน 
ประมวลรัษฎากร ว่าด้วย การ ขาย อสังหาริมทรัพย ์ท่ี เป็น ทาง ค้า หรือ หา กำไร (ฉบับท่ี 244)
พ.ศ.2534 โจทก์ จึง มี หน้าท่ี ต้อง เสียภาษี ธุรกิจ เฉพาะ ตาม มาตรา 91/2 (6) แหง่ ประมวลรัษฎากร

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ ยกเลิก การประเมิน ของ เจ้าพนักงาน ประเมิน และ คำวินิจฉัย อุทธรณ ์ของ 
คณะกรรมการ พิจารณา อุทธรณ์ จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลภาษีอากรกลาง พิพากษา ให้ 
เพิกถอน คำวินิจฉัย อุทธรณ์ ของ คณะกรรมการ พิจารณา อุทธรณ ์เลขท่ี สภ.1 (อธ.3)/111/2546
ลงวันท่ี 18 มิถุนายน 2546 เฉพาะ ใน สว่น ท่ี วินิจฉัย ให้ โจทก์ ชำระ ภาษี เพิ่มขึ้น เป็น เงิน 628,320
บาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ และ จำเลย อุทธรณ ์ต่อ ศาลฎีกา
ศาลฎีกา แผนก คดี ภาษีอากร วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง รับฟัง เป็น ยุติ ได้ ว่า เดิม บิดา โจทก์ ได้ จอง ซื้อ ท่ีดิน 
พร้อม อาคาร จาก บริษัท ศิ ริ ชัย คอมเพล็กซ์ จำกัด ในราคา 29,000,000 บาท ต่อมาวันท่ี 1 มีนาคม
2533 โจทก์ เป็น ผู้ เข้า ทำสัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย ท่ีดิน กับ บริษัท พงษ์ ศิ ริ ชัย คอมเพล็กซ์ จำกัด และ ใน 
วันเดียวกัน โจทก์ ได้ ทำ สัญญาว่าจ้าง ห้างหุ้นสว่นจำกัด พงษ์ ศิ ริ ชัย วัฒนา ทำ การปลูกสร้าง อาคาร ใน 
ท่ีดิน ดังกล่าว จากนั้น วันท่ี 4 มีนาคม 2535 โจทก์ ได้ ทำสัญญา โอน สิทธิ การ ซื้อ ท่ีดิน และ การ ว่าจ้าง 
ปลูกสร้าง อาคาร ดังกล่าว ให้ แก่ บริษัท ได เร ค มาร์เก็ตต้ิง เซอร์วิส จำกัด ต่อมาวันท่ี 5 สิงหาคม 2535
โจทก์ ทำ นิติกรรม ขาย อาคาร เลขท่ี 71/25 ซึ่ง ปลูก ใน ท่ีดิน ดังกล่าว ให้ แก่ บริษัท สารินธานี จำกัด
เจ้าพนักงาน ของ จำเลย พิจารณา แล้ว เห็น ว่าการ ขาย อาคาร ดังกล่าว เป็นการ ขาย อสังหาริมทรัพย ์ท่ี 
ได้มา ภายใน 5 ปี ซึ่ง ต้อง เสียภาษี ธุรกิจ เฉพาะ แต่ ไม ่ปรากฏ ว่า โจทก์ ได้ ยื่น แบบ แสดง รายการ 
เสียภาษี ธุรกิจ เฉพาะ จาก การ ขาย อาคาร ดังกล่าว ในวันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2545 เจ้าพนักงาน ของ 
จำเลย จึง มี หนังสือ แจ้ง การประเมิน ให้ โจทก์ ชำระ ภาษี ธุรกิจ เฉพาะ สำหรับ เดือน ภาษี สิงหาคม 2535
โดย ใช ้ราคาประเมิน ของ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ท่ี กำหนด ทุนทรัพย ์ใน การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม 
เป็น เงิน 6,840,000 บาท เป็น ฐาน ใน การคำนวณ ภาษี คิด เป็น ภาษี ท่ี ต้อง ชำระ 205,200 บาท
เบี้ยปรับ 410,400 บาท เงินเพิ่ม 205,200 บาท และ ภาษี สว่นท้องถ่ิน 82,080 บาท รวมเป็นเงิน
902,800 บาท โจทก์ ได้รับ หนังสือ แจ้ง การประเมิน ดังกล่าว เมื่อ วันท่ี 7 กุมภาพันธ์ 2545 ต่อมา 
โจทก์ อุทธรณ์ คัดค้าน การประเมิน ตาม คำ อุทธรณ์ คณะกรรมการ พิจารณา อุทธรณ ์พิจารณา แล้ว 
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เห็น ว่า โจทก์ มี รายรับ ท่ี แท้จริง จาก การ ขาย สิ่งปลูกสร้าง เป็น เงิน 11,600,000 บาท จึง วินิจฉัย ให้ 
โจทก์ ชำระ ภาษี เพิ่มขึ้น โดย ให้ เรียก เก็บ เป็น เงิน ภาษี 348,000 บาท เบี้ยปรับ 696,000 บาท เงินเพิ่ม
348,000 บาท และ ภาษี สว่นท้องถ่ิน 139,210 บาท รวม เป็น เงิน ท้ังสิ้น 1,531,200 บาท... ปัญหา 
ต้อง วินิจฉัย ตาม อุทธรณ์ ของ โจทก์ มี ว่า โจทก์ มี หน้าท่ี เสียภาษี ธุรกิจ เฉพาะ หรือไม ่เห็นว่า เมื่อวันท่ี 1
มีนาคม 2533 โจทก์ ได้ ทำสัญญา จะ ซื้อ ท่ีดิน กับ บริษัท พงษ์ ศิ ริ ชัย คอมเพล็กซ์ จำกัด และ ทำ 
สัญญาว่าจ้าง ห้างหุ้นสว่นจำกัด พงษ์ ศิ ริ ชัย วัฒนา ทำ การปลูกสร้าง อาคาร ใน ท่ีดิน ดังกล่าว โดย โจทก์ 
เป็น ผู้ ขออนุญาต ก่อสร้าง และ ขอ มี หมายเลข ประจำ บ้าน ต่อมาวันท่ี 4 มีนาคม 2535 โจทก์ 
ทำสัญญา โอน สิทธิ จะ ซื้อ ท่ีดิน และ สัญญาว่าจ้าง ปลูกสร้าง อาคาร ให้ บริษัท ได เร ค มาร์เก็ตต้ิง
เซอร์วิส จำกัด โดย บริษัท ได เร ค มาร์เก็ตต้ิง เซอร์วิส จำกัด ตกลง ชำระ ค่า โอน สิทธิ ให้ แก่ โจทก์ เป็น 
เงิน 11,600,000 บาท และ ต่อมา โจทก์ ได้ ทำสัญญา ขาย สิ่งปลูกสร้าง ตาม สัญญา ค่าจ้าง ปลูกสร้าง 
อาคาร ดังกล่าว คือ อาคาร เลขท่ี 71/25 ให ้แก่ บริษัท สา ริน ธานี จำกัด ในราคา 6,600,000 บาท การ 
ท่ี โจทก์ ทำสัญญา ขาย อาคาร ดังกล่าว ก็ เป็นไปตาม ความประสงค์ ของ บริษัท ได เร ค มาร์เก็ตต้ิง
เซอร์วิส จำกัด ซึ่ง เป็น บริษัท ในเครือ เดียว กับ บริษัท สา ริน ธานี จำกัด กรณ ีจึง ถือได้ว่า โจทก์ เป็น ผู้ มี 
สิทธิ ใน ท่ีดิน และ อาคาร ดังกล่าว เมื่อ โจทก์ ได้ ทำสัญญา โอน สิทธิ จะ ซื้อ ท่ีดิน และ สัญญาว่าจ้าง 
ปลูกสร้าง อาคาร จึง ถือว่า โจทก์ ได้ ขาย อสังหาริมทรัพย ์ภายใน 5 ปี นับแต่ วันท่ี ได้มา ซึ่ง 
อสังหาริมทรัพย์ นั้น ให้ แก่ บริษัท ได เร ค มาร์เก็ตต้ิง เซอร์วิส จำกัด ในราคา 11,600,000 บาท เข้า 
ลักษณะ เป็นการ ขาย อสังหาริมทรัพย ์ท่ี เป็น ทาง ค้า หรือ หา กำไร ตาม มาตรา 3 (6) แหง่ 
พระราชกฤษฎีกา ออก ตาม ความใน ประมวลรัษฎากร ว่าด้วย การ ขาย อสังหาริมทรัพย ์ท่ี เป็น ทาง ค้า 
หรือ หา กำไร (ฉบับท่ี 244) พ.ศ. 2534 ท่ี ใช้ บังคับ อยู ่ในขณะนั้น โจทก์ จึง มี หน้าท่ี ต้อง เสียภาษี ธุรกิจ 
เฉพาะ ตาม มาตรา 91/2 (6) แหง่ ประมวลรัษฎากร สว่น การ ท่ี โจทก์ ต้อง ไป โอน อาคาร ให้ แก่ บริษัท 
สา ริน ธานี จำกัด ก็ เป็นเรื่อง ท่ี บริษัท ได เร็ค มาร์เก็ตต้ิง เซอร์วิส จำกัด ตกลง กับ บริษัท สา ริน ธานี
จำกัด อีก กรณี หนึ่ง ต่างหาก อุทธรณ ์ของ โจทก์ ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น เชน่กัน... พิพากษายืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ
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