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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ เก็บรักษา โฉนดท่ีดิน พิพาท อันเป็น เอกสารสำคัญ ไว้ ใน ล้ินชัก โต๊ะทำงาน ซึ่ง อยู ่ภายในบ้าน 
ชั้นล่าง โดย ไม ่ได้ ล็อก กุญแจ ยอ่ม ง่าย ต่อ การ เปิดโอกาส ให้ บุคคล ท่ีมา ใช้ บริการ ร้านเสริมสวย ของ บ.
และ บ. หยิบฉวย โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป ได้ โดยง่าย ถือ เป็นการ เก็บ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไว้ ใน ท่ี ไม ่ปลอดภัย
อัน เป็นการ ไม ่ใช้ ความระมัดระวัง ใน การ เก็บรักษา อยา่ง วิญญูชน พึงกระทำ การท่ี บ. ลัก โฉนดท่ีดิน 
พิพาท ของ โจทก์ ไป ทำ การปลอม ลายมือชื่อ โจทก์ ใน หนังสือมอบอำนาจ แล้ว นำ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป 
จดทะเบียน ขายฝาก แก่ จำเลย ถือว่า เป็นการ ประมาทเลินเล่อ อยา่ง ร้ายแรง ของ โจทก์ โดยตรง เมื่อ 
จำเลย มิได้ ล่วงรู้ ว่า บ. ลัก โฉนดท่ีดิน พิพาท ของ โจทก์ ไป ทำ การปลอม ลายมือชื่อ โจทก์ ใน 
หนังสือมอบอำนาจ แล้ว นำ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป จดทะเบียน ขายฝาก แก่ จำเลย ข้อเท็จจริง จึง รับฟังได้ 
ว่า จำเลย กระทำ โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน เมื่อ ต่าง ฝ่าย ต่าง อ้าง ความ สุจริต ฝ่าย ท่ี 
ประมาทเลินเล่อ ยอ่ม เสียเปรียบ และ ต้อง รับ ผล ต่อ ความเสียหาย ท่ี เกิดขึ้น ไม ่อาจ ยก เอา 
ความประมาท ของ ตน มา เป็น ข้ออ้าง เพื่อให้ เกิด ความเสียหาย ต่อ จำเลย ได้ สัญญา ขายฝาก ดังกล่าว 
ยอ่ม มีผล ผูกพัน โจทก์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน การ จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 26769 ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย
โดย ให ้จำเลย จดทะเบียน เพิกถอน รายการ ขายฝาก ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย หาก ไม ่ดำเนินการ ให้ 
ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ให้ จำเลย สง่มอบ โฉนดท่ีดิน ดังกล่าว คืน แก่ โจทก์
หาก ไม ่สง่ มอบให้ โจทก์ มีอำนาจ ขอ ออก ใบ แทน โฉนดท่ีดิน กับ ให้ จำเลย รื้อถอน ป้าย ท่ี จำเลย นำ ไป ติด 
ไว้ และ ห้าม จำเลย เข้า เก่ียวข้อง กับ ท่ีดิน ดังกล่าว หาก จำเลย ไม ่รื้อถอน ป้าย ให้ โจทก์ เป็น ผู้ดำเนินการ 
โดย จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย จำเลย ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง
ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้เพิกถอน 
นิติกรรม ขายฝาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 26769 ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย โดย ให้ จำเลย ดำเนินการ 
จดทะเบียน เพิกถอน การ ขายฝาก ดังกล่าว หาก จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ จำเลย ให ้จำเลย สง่มอบ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 26769 คืนแก่โจทก์ ให้ จำเลย รื้อถอน 
ป้าย ท่ี จำเลย นำ ไป ติด ไว้ ใน ท่ีดิน พิพาท และ ห้าม จำเลย เก่ียวข้อง กับ ท่ีดิน พิพาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ 
ให้ ยก นอกจาก ท่ี แก้ ให้ เป็นไปตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ให ้คืน ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ ์สว่น ท่ี โจทก์ 
เสีย ไว้ เกิน 200 บาท ให้แก่โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ใน ชั้น อุทธรณ ์นอกจาก ท่ี สั่ง คืนให้ เป็น พับ
จำเลยฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง ท่ี คู่ความ ไม ่โต้แย้ง กัน ใน 
ชั้น ฎีกา ฟัง เป็น ยุติ ว่า โจทก์ เป็น มารดา ของ นางสาว เบญจมาศ และ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
26769 เมื่อ เดือน กรกฎาคม 2560 นางสาว เบญจมาศ ลัก โฉนดท่ีดิน พิพาท ท่ี โจทก์ เก็บ ไว้ ใน ล้ินชัก 
โต๊ะทำงาน ใน บ้าน ไป ต่อมาวันท่ี 27 กรกฎาคม 2560 นางสาว เบญจมาศ นำ โฉนดท่ีดิน พิพาท พร้อม 
หนังสือมอบอำนาจ ท่ี มี ผู้ ปลอม ลายมือชื่อ โจทก์ ไป จดทะเบียน ขายฝาก แก่ จำเลย ใน ราคา 472,000
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บาท มีกำหนด 1 ปี จากนั้น โจทก์ ไป ร้องทุกข์ ต่อ พนักงานสอบสวน ให้ ดำเนินคดี แก่ นางสาว 
เบญจมาศ พนักงาน อัยการ จังหวัด เชียงราย ฟ้อง นางสาว เบญจมาศ เป็น คดีอาญา ข้อหา ลักทรัพย ์
และ เอา ไป เสีย ซึ่ง เอกสาร ของ ผู้อ่ืน ข้อหา รว่มกัน ปลอม และ ใช้ เอกสาร ปลอม และ ข้อหา แจ้ง ให้ 
เจ้าพนักงาน จด ข้อความ อันเป็น เท็จ ลง ใน เอกสารราชการ นางสาว เบญจมาศ ให้การ รับสารภาพ
ศาลชั้นต้น พิพากษา ลงโทษ จำคุก 9 เดือน และปรับ 15,000 บาท โทษ จำคุก รอ การ ลงโทษ 3 ปี ตาม 
คดีอาญา หมายเลข แดง ท่ี 4081/2561 ของ ศาลชั้นต้น คดี ถึงท่ีสุด แล้ว คดี มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม 
ฎีกา ของ จำเลย ว่า สัญญา ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท มีผล ผูกพัน โจทก์ หรือไม ่เห็นว่า โจทก์ เป็น มารดา ของ 
นางสาว เบญจมาศ และ พักอาศัย อยู ่บ้าน เดียวกัน นางสาว เบญจมาศ ใช้ บ้าน หลัง นี้ เปิด เป็น 
ร้านเสริมสวย นอกจากนี้ นางสาว เบญจมาศ ยัง เป็นหนี้ เงินกู้ นอก ระบบ ซึ่ง โจทก์ ก็ รู้ดี เพราะ เคย ใช้หนี้ 
เงินกู้ นอก ระบบ แทน นางสาว เบญจมาศ ประมาณ 2 ถึง 3 ครั้ง ครั้งละ 20,000 ถึง 30,000 บาท เมื่อ 
โจทก์ รู้ ถึง พฤติกรรม ของ นางสาว เบญจมาศ เชน่นี้ แล้ว โจทก์ ยอ่ม ต้อง มี ความระมัดระวัง ใน การ 
เก็บรักษา ทรัพย์สิน ท่ี สำคัญ เป็น อยา่ง ดี การ ท่ี โจทก์ เก็บรักษา โฉนดท่ีดิน พิพาท อันเป็น เอกสารสำคัญ 
ไว้ ใน ล้ินชัก โต๊ะทำงาน ซึ่ง ต้ังอยู ่ภายในบ้าน ชั้นล่าง โดย ไม ่ได้ ล็อก กุญแจ ยอ่ม ง่าย ต่อ การ เปิดโอกาส 
ให้ บุคคล ท่ีมา ใช้ บริการ ร้านเสริมสวย ของ นางสาว เบญจมาศ และ นางสาว เบญจมาศ หยิบฉวย 
โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป ได้ โดยง่าย ถือว่า เป็นการ เก็บ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไว้ ใน ท่ี ไม ่ปลอดภัย อยา่ง ดี อัน 
เป็นการ ไม ่ใช้ ความระมัดระวัง ใน การ เก็บรักษา อยา่ง วิญญูชน พึงกระทำ ดังนั้น การ ท่ี นางสาว 
เบญจมาศ ลัก โฉนดท่ีดิน พิพาท ของ โจทก์ ไป ทำ การปลอม ลายมือชื่อ โจทก์ ใน หนังสือมอบอำนาจ แล้ว 
นำ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป จดทะเบียน ขายฝาก แก่ จำเลย ถือได้ว่า เป็นการ ประมาทเลินเล่อ อยา่ง 
ร้ายแรง ของ โจทก์ โดยตรง เมื่อ จำเลย มิได้ ล่วงรู้ ว่า นางสาว เบญจมาศ ลัก โฉนดท่ีดิน พิพาท ของ โจทก์ 
ไป ทำ การปลอม ลายมือชื่อ โจทก์ ใน หนังสือมอบอำนาจ แล้ว นำ โฉนดท่ีดิน พิพาท ไป จดทะเบียน 
ขายฝาก แก่ จำเลย ข้อเท็จจริง จึง รับฟังได้ ว่า จำเลย กระทำ โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน เมื่อ ต่าง 
ฝ่าย ต่าง อ้างว่า ตน สุจริต ฝ่าย ท่ี ประมาทเลินเล่อ ยอ่ม เสียเปรียบ และ ต้อง รับ ผล ต่อ ความเสียหาย ท่ี 
เกิดขึ้น ไม ่อาจ ยก เอา ความประมาท ของ ตน มา เป็น ข้ออ้าง เพื่อให ้เกิด ความเสียหาย ต่อ จำเลย ได้
สัญญา ขายฝาก ดังกล่าว ยอ่ม มีผล ผูกพัน โจทก์ โจทก์ ไม ่มี สิทธิ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน การ จดทะเบียน 
ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ได้ ท่ี ศาลอุทธรณ ์ภาค 5 พิพากษา ให้ เพิกถอน นิติกรรม ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท 
ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังขึ้น สว่น ฎีกา ข้อ อ่ืน ของ 
จำเลย ไม ่จำต้อง วินิจฉัย เพราะ ไม ่ทำ ให้ผล ของ คดี เปล่ียนแปลง พิพากษากลับ ให้ยกฟ้อง คืน 
ค่าขึ้นศาล ชั้น อุทธรณ์ สว่น ท่ี โจทก์ เสีย ไว้ เกิน 200 บาท แก่โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล 
นอกจาก ท่ี สั่ง คืนให้ เป็น พับ
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