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บริษัท บริหาร สินทรัพย์ สุขุมวิท จำกัดโจทก์ บริษัทกัส แอพพาเรล จำกัด ผู้ ร้อง นาย พงศ์ ศักด์ิ วชิร ศักด์ิ พา นิช ผู้ซื้อ 
ทรัพย์ นาย ชวัล วิทย์ หรือ สม ชาย ลิ มป นิธิ วัฒน ์จำเลย
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 309 ตรี

ยอ่ / หลักกฎหมาย
เมื่อ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ขายทอดตลาด ท่ีดิน พร้อม อาคาร ของ จำเลย แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย ์แล้ว จำเลย 
และ บริวาร จำต้อง ออก ไป จาก ทรัพย์สิน ดังกล่าว สว่น การ ท่ี ผู้ ร้อง อ้างว่า ผู ้ร้อง จ่าย ค่า เซ้ง อาคาร ชั้น ท่ี
3 ให ้แก่ จำเลย และ ทำ การซอ่มแซม ตกแต่ง อาคาร ชั้น ท่ี 3 ดังกล่าว นั้น แม ้ผู้ ร้อง จะ จ่าย เงิน ดังกล่าว 
ไป จริง แต่ เมื่อ ผู้ ร้อง มิได้ มี การ จดทะเบียน หรือ เปล่ียนแปลง ทาง ทะเบียน สิทธิ ดังกล่าว ของ ผู้ ร้อง 
หาก มี ก็ เป็น เพียง บุคคลสิทธิ ระหว่าง ผู้ ร้อง กับ จำเลย มิใช ่ทรัพยสิทธิ จึง ไม ่มีผล ไป ถึง ผู้ซื้อ ทรัพย ์ของ 
จำเลย จาก การขายทอดตลาด ผู ้ร้อง มี ฐานะ เป็น บริวาร จำเลย

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย ์ของ จำเลย เด็ดขาด และ พิพากษา ให้ เป็น 
บุคคลล้มละลาย ตามลำดับ ต่อมา เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ ขายทอดตลาด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
10345 ตำบล หนอง ค้าง พลู (หลักสอง) อำเภอ หนอง แขม (ภาษีเจริญ) กรุงเทพมหานคร พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง เลขทะเบียน ท่ี 3/9 ให ้แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย์ แต่ จำเลย และ บริวาร ยัง ครอบครอง ท่ีดิน และ 
สิ่งปลูกสร้าง ผู้ซื้อ ทรัพย์ จึง ขอให ้ศาลล้มละลาย กลาง ดำเนิน การตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา 
ความ แพง่ มาตรา 309 ตรี เพื่อให ้จำเลย และ บริวาร ออก ไป จาก ทรัพย์สิน ศาลล้มละลาย กลาง ออก 
คำบังคับ และ หมายบังคับคดี ตาม คำขอ ของ ผู้ซื้อ ทรัพย์ ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า ผู ้ร้อง มิได้ เป็น บริวาร ของ 
จำเลย ผู้ ร้อง เป็น ผู้ มี สิทธิ เหนือ ท่ีดิน และ อาคาร สิ่งปลูกสร้าง โดย ผู้ ร้อง ได้ ให้เงิน ตอบแทน แก่ จำเลย 
เป็น จำนวนมาก เพื่อ ใช้ ท่ีดิน และ อาคาร ประกอบ กิจการ ตัดเย็บ เสื้อผ้า ปัจจุบัน ผู้ ร้อง ยังคง ประกอบ 
กิจการ อยู ่ท่ี ชั้น สาม ของ อาคาร ขอให ้มี คำสั่ง ว่า ผู้ ร้อง มิใช ่บริวาร ของ จำเลย และ มี สิทธิ อยู ่ใน ท่ีดิน และ 
อาคาร ศาลล้มละลาย กลาง พิเคราะห ์คำร้อง แล้ว เห็น ว่า ข้อกล่าวอ้าง ตาม คำร้อง ไม ่ใช ่อำนาจ พิเศษ 
แต่ ถือว่า ผู้ ร้อง เป็น บริวาร ของ จำเลย กรณ ีจึง ไม ่จำต้อง ไต่สวน คำร้อง ให้ยกคำร้อง ผู ้ร้อง อุทธรณ ์ต่อ 
ศาลฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า มีปัญหา ท่ีจะ ต้อง วินิจฉัย ตาม อุทธรณ ์ของ ผู้ ร้อง ว่า
ผู้ ร้อง เป็น บริวาร ของ จำเลย หรือไม ่ท่ี ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ว่า ผู ้ร้อง มิได้ เป็น บริวาร ของ จำเลย เนื่องจาก ผู้ 
ร้อง จ่าย ค่า เซ้ง ตึก ชั้น ท่ี 3 ให้แก่จำเลย 300,000 บาท และ ซอ่มแซม ตกแต่ง ตึก ชั้น ท่ี 3 อีกเป็นเงิน
100,000 บาท นั้น เห็นว่า จำเลย เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 10345 ตำบล หนอง ค้าง พลู
(หลักสอง) อำเภอ หนอง แขม (ภาษีเจริญ) กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง เลขทะเบียน ท่ี 3/9
เมื่อ ศาล มี คำสั่ง พิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย เด็ดขาด และ พิพากษา ให้ จำเลย ล้มละลาย
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ของ จำเลย จึง ต้อง รวบรวม ทรัพย์สิน ของ จำเลย นำ ออก ขายทอดตลาด เพื่อ 
นำ เงิน มา แบง่ เฉล่ีย ให้ แก่ เจ้าหนี้ ท้ังหลาย ของ จำเลย ซึ่ง เป็น ลูกหนี้ ตามกฎหมาย ล้มละลาย ดังนั้น เมื่อ 
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ ขายทอดตลาด ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย ์แล้ว จำเลย และ 
บริวาร จึง จำต้อง ออก ไป จาก ทรัพย์สิน สว่น การ ท่ี ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง อ้างว่า ผู ้ร้อง จ่าย ค่า เซ้ง ตึก ชั้น ท่ี 3
ให้ แก่ จำเลย และ ซอ่มแซม ตกแต่ง ตึก ชั้น ท่ี 3 นั้น แม ้ผู้ ร้อง จะ จ่าย เงิน ไป จริง แต่ สิทธิ ของ ผู้ ร้อง หาก มี 
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ก็ เป็น เพียง บุคคลสิทธิ ระหว่าง ผู้ ร้อง กับ จำเลย มิใช ่ทรัพยสิทธิ จึง ไม ่มีผล ไป ถึง ผู้ซื้อ ทรัพย ์ของ จำเลย 
จาก การขายทอดตลาด ผู ้ร้อง จึง มี ฐานะ เป็น บริวาร จำเลย ท่ี ศาลล้มละลาย กลาง มี คำสั่ง ยก คำร้อง 
ของ ผู้ ร้อง โดย ไม ่ไต่สวน คำร้อง จึงชอบแล้ว ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม 
ใน ชั้นนี้ ให ้เป็น พับ

องค์คณะ
อดิศักด์ิ ปัตรวลี · ทัศนีย์ จ่ันสัญจัย ธรรมเกณฑ์ · ทวีศักด์ิ ทองภักดี
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://www.thaideka.online/
deka/9718/2558
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