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ยอ่ / หลักกฎหมาย
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ มี หน้าท่ี รวบรวม ทรัพย์สิน และ ฟ้องร้อง หรือ ต่อ สู้คดี ใดๆ เก่ียวกับ ทรัพย์สิน 
ของ ลูกหนี้ รวมท้ัง กระทำการ ต่างๆ ในนาม ลูกหนี้ อีก ฐานะ หนึ่ง จึง มี สิทธิ อุทธรณ์ คำสั่ง ของ 
ศาลชั้นต้น ได้ ผู้ ร้อง เป็น ผู้ซื้อ ท่ีดิน จาก การขายทอดตลาด ซึ่ง หนังสือ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน และ 
ประกาศ ขายทอดตลาด ไม ่ได้ กำหนด เวลา ไว้ โดย แจ้งชัด ว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์จะ ต้อง 
จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท้ัง หก แปลง ให้ ผู้ ร้อง เมื่อใด แม ้ผู้ ร้อง มี ความประสงค์ จะ นำ ท่ีดิน ท้ัง 
หก แปลง ไป พัต นา ทำ ธุรกิจ ก็ เป็น เหตุผล เฉพาะตัว โดย ไม ่ปรากฏ ว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ 
ตกลง ด้วย จึง ไม ่อาจ นำมา ผูกมัด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ อีก ท้ัง ผู้ ร้อง ได้ เข้า เป็น คู่ ความใน 
การร้อง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด เป็นการ ยอมรับ ถึง เหตุ ท่ี ทำ ให้การ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ต้อง 
ล่าช้า โดยเฉพาะ เหตุ แหง่ ความล่าช้า นี้ เป็นการ ท่ีจะ ต้อง ดำเนิน ตาม กระบวน พิจารณา ท่ี ป.วิ.พ. ได้ 
บัญญัติ ไว้ ยัง ฟัง ไม ่ได้ ว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ผิดสัญญา จึง ไม ่อาจ นำ บทบัญญัติ เลิก สัญญา ตาม
ป.พ.พ. มาใช้ได้ และ เมื่อ กระบวน พิจารณา เก่ียวกับ การร้อง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ถึงท่ีสุด 
แล้ว โดย ศาล ยก คำร้อง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ก็ ยอ่ม 
โอนกรรมสิทธิ์ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ การชำระหนี้ หา ได้ ตกเป็น พ้นวิสัย อัน จะ เป็นเหตุให้ ผู้ ร้อง เลิก สัญญา 
และ ขอ เงิน คืน ได้ ไม่

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ผู้ ร้อง ได้ ซื้อ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1312 ถึง 1317 ตำบล องครักษ์ อำเภอ องครักษ์
จังหวัด นครนายก ของจำเลย รวม 6 แปลง เนื้อท่ี ประมาณ 1,011 ไร ่จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ซึ่ง ได้ รับมอบหมาย จาก เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ให้ ปฏิบัติการ แทน เมื่อ วันท่ี
11 มกราคม 2538 ในราคา 302,000,000 บาท โดย วางมัดจำ ไว้ 75,500,000 บาท แต่ มี ผู้ ร้อง 
คัดค้าน การขายทอดตลาด รวม 3 ราย ผู้ ร้อง จึง ขอ เงิน ท่ี ชำระ ไป แล้ว คืน บางสว่น
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ คืนเงิน ให้ ผู้ ร้อง จำนวน 60,400,000 บาท คงเหลือ ไว้ ร้อยละ 5 เป็นเงิน
15,100,000 บาท แต่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ไม ่สามารถ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ เพราะ 
ต้อง รอ จนกว่า คดี ท่ี มี การร้อง คัดค้าน การขายทอดตลาด ดังกล่าว ถึงท่ีสุด ผู้ ร้อง จึง บอกเลิก 
สัญญาซื้อขาย และ ขอรับ เงินมัดจำ ท่ี วาง ไว้ คืน แต่ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ไม ่อนุญาต ผู้ ร้อง 
ยื่นคำร้อง ขอให้ ศาล มี คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์รับ การ บอกเลิก สัญญาซื้อขาย และ คืน 
เงินมัดจำ จำนวน 15,100,000 บาท แก่ผู้ร้อง เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์และ โจทก์ ยื่น คำ คัดค้าน
ขอให้ ยก คำร้อง ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์คืน เงินมัดจำ จำนวน 15,100,000
บาท ให้ แก่ ผู้ ร้อง เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์แผนก คดี ล้มละลาย พิพากษา กลับ
ให้ยกคำร้อง ผู้ร้องฎีกา ศาลฎีกา แผนก คดี ล้มละลาย วินิจฉัย ว่า "มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง 
ประการ แร กว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ยังม ีสิทธิ อุทธรณ์ คำสั่ง ของ ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ 
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เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ คืนเงิน จำนวน 15,100,000 บาท แก่ ผู้ ร้อง หรือไม ่เห็นว่า
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ มี หน้าท่ี รวบรวม ทรัพย์สิน และ ฟ้องร้อง หรือ ต่อ สู้คดี ใดๆ เก่ียวกับ ทรัพย์สิน 
ของ ลูกหนี้ รวมท้ัง กระทำการ ต่างๆ ในนาม ลูกหนี้ อีก ฐานะ หนึ่ง จึง มี สิทธิ อุทธรณ์ คำสั่ง ของ 
ศาลชั้นต้น ได้ ปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ประการ สุดท้าย ว่า ผู ้ร้อง มี สิทธิ เลิก สัญญา และ ขอ 
รับเงิน จำนวน 15,100,000 บาท คืนหรือไม ่เห็นว่า ตาม หนังสือ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน เอกสาร หมาย
ค.4 มิได้ กำหนด เวลา ไว้ โดย แจ้งชัด ว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์จะ ต้อง จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน ท้ัง หก แปลง ให้ แก่ ผู้ ร้อง เมื่อใด คง มี ข้อกำหนด ใน ข้อ 6 ว่า "เมื่อ ข้าพเจ้า (ผู้ร้อง) ได้รับ หนังสือ 
ของ ศาล แจ้ง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน หรือ นายอำเภอ ให้ โอนกรรมสิทธิ์ หรือ สิทธิครอบครอง ท่ีดิน ไป แล้ว
หรือ ได้รับ หมายเรียก ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี ให้ มา รับ หนังสือ ดังกล่าว หากข้าพเจ้า (ผู้ร้อง) ไม ่ไป 
ติดต่อ ดำเนินการ หรือ ไป ติดต่อ ดำเนินการ แล้ว ไม ่ได้ผล หรือไม ่มา รับ หนังสือ โดย ไม ่แจ้ง เหตุขัดข้อง ให้ 
ทราบ ภายใน 15 วัน นับแต่ ได้รับ หนังสือ หรือ หมายเรียก ดังกล่าว เจ้าพนักงานบังคับคดี เป็นอัน พ้น 
ความรับผิดชอบ ใน การ จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ หรือ สิทธิครอบครอง ท่ีดิน และข้าพเจ้า (ผู้ร้อง)
ยอมให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี จ่าย เงิน ให้ แก่ โจทก์ และ ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน คดี รับ ไป" เท่านั้น และ 
ประกาศ ขายทอดตลาด ตาม เอกสาร หมาย ค.1 ก็ หา ได้ กำหนด เวลา ไว้ ว่า จะ จดทะเบียน 
โอนกรรมสิทธิ์ ให้ ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด เมื่อใด แม ้ผู้ ร้อง มี ความประสงค์ จะ 
นำ ท่ีดิน ท้ัง หก แปลง ไป ทำ ธุรกิจ ก็ เป็น เหตุผล เฉพาะตัว โดย ไม ่ปรากฏ ว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ 
ตกลง ด้วย จึง ไม ่อาจ นำมา ผูกมัด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ได้ อีก ท้ัง ผู้ ร้อง ได้ เข้า เป็น คู่ ความใน 
การร้อง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ตาม สำเนา คำพิพากษา ฎีกา ท่ี 2248/2541 เอกสารหมาย 3
ท้าย คำ คัดค้าน ของ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์เป็นการ ยอมรับ ถึง เหตุ ท่ี ทำ ให้การ โอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดิน 
ต้อง ล่าช้า โดยเฉพาะ เหตุ แหง่ ความล่าช้า นี้ เป็นการ ท่ีจะ ต้อง ดำเนิน ตาม กระบวน พิจารณา ท่ี 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ ได้ บัญญัติ ไว้ ยัง ฟัง ไม ่ได้ ว่า เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์
ผิดสัญญา จึง ไม ่อาจ นำ บทบัญญัติ เลิก สัญญา ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มา ใช้ได้ และ 
เมื่อ กระบวน พิจารณา เก่ียวกับ การร้อง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ถึงท่ีสุด แล้ว โดย ศาล ยก คำร้อง 
ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์ก็ ยอม โอนกรรมสิทธิ์ ให้ แก่ ผู้ ร้อง ได้ 
การชำระหนี้ หา ได้ ตกเป็น พ้นวิสัย อัน จะ เป็นเหตุให้ ผู้ ร้อง เลิก สัญญา และ ขอ เงิน จำนวน 15,100,000
บาท คืนได้ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา มา นั้น ชอบแล้ว ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น สว่น ปัญหา ท่ีว่า
สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ระหว่าง ผู้ ร้อง กับ เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย ์เป็น นิติกรรม มี เง่ือนไข บังคับ ก่อน อัน 
จะ สำเร็จ ได้ หรือไม ่สุดแต่ ใจ ของ ฝ่าย เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ จึง ตกเป็น โมฆะ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 190 นั้น ผู ้ร้อง เพิ่ง ยกขึ้น มา กล่าว ใน ฎีกา จึง เป็น ข้อ ท่ี 
มิได้ ยกขึ้น ว่า กัน มา แล้ว โดย ชอบ ใน ศาลชั้นต้น และ ศาลอุทธรณ์ ศาลฎีกา ไม ่รับ วินิจฉัย ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 249 ประกอบ พระราชบัญญัติ ล้มละลาย
พ.ศ.2483 มาตรา 153 (เดิม)" พิพากษายืน
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