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ยอ่ / หลักกฎหมาย
จำเลย ทำ ทางลาด ใน ท่ีดิน ภารยทรัพย์ ของ โจทก์ เพราะ จำเลย ต้อง ใช้ รถบรรทุก ถัง แก๊ส เข้าไป จอด ใน 
ร้าน เพื่อ ความปลอดภัย ของ ประชาชน ท่ี อาศัย อยู ่ใกล้เคียง เป็น การกระทำ ท่ี ก่อให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น 
แก่ ท่ีดิน ภารยทรัพย์ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1388 จำเลย ไม ่มี สิทธิ กระทำ 
เชน่นั้น ได้ ท้ัง จำเลย สามารถ ทำ ทางขึ้น ลง เป็นการชั่วคราว แทน การ เทคอนกรีต เป็นการ ถาวร ได้ การ 
ท่ี จำเลย ทำ ทางลาด เข้ามา ใน ท่ีดิน ดังกล่าว จึง เป็น การกระทำ ละเมิด ต่อ โจทก์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 ตำบล ทุ่ง วัด ดอน (บ้านทวาย) อำเภอ ยานนาวา
(บางรัก) กรุงเทพมหานคร โดย โจทก์ นำ ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว จัด ทำเป็น ตลาดสด แผงลอย และ 
ท่ีจอดรถ ยนต์ ให้เชา่ จำเลย เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 46080 ตำบล ทุ่ง วัด ดอน (บ้านทวาย)
อำเภอ ยานนาวา (บางรัก) กรุงเทพมหานคร พร้อมด้วย อาคาร พาณิชย์ เลขท่ี 830/63 แขวง ทุ่ง วัด 
ดอน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร เมื่อ ประมาณ กลางปี 2541 จำเลย เท พื้นคอนกรีต ทางเข้าออก 
อาคาร ของ จำเลย รุกล้ำ เข้ามา ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ เนื้อท่ี ประมาณ 4 ตารางเมตร ขอให ้บังคับ จำเลย 
รื้อถอน พื้นคอนกรีต สว่น ท่ี รุกล้ำ ออก ให้ พ้น ท่ีดิน ของ โจทก์ และ ทำ ท่ีดิน ให้ เป็ตาม สภาพเดิม โดย 
จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย และ ให้ จำเลย ชำระ ค่าเสียหาย แก่ โจทก์ เดือน ละ 5,000 บาท นับ แต่วัน 
ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย จะ รื้อถอน สว่น ท่ี รุกล้ำ และ ทำ ท่ีดิน ของ โจทก์ ให้ อยู ่ใน สภาพเดิม จำเลย 
ให้การ ว่า ท่ีดิน พร้อม อาคาร พาณิชย์ เลขท่ี 830/63 ของ จำเลย เป็น ท่ีดิน และ อาคาร พาณิชย ์ซึ่ง โจทก์ 
จัดสรร โดย โจทก์ นำ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 ตำบล ทุ่ง วัด ดอน (บ้านทวาย) อำเภอ ยานนาวา (บางรัก)
กรุงเทพมหานคร มา จัด ทำเป็น ถนน เพื่อ ใช้ เป็น ทางเข้าออก ซึ่ง โจทก์ ต้อง จัด ให้ มี ขึ้น ตาม ประกาศ 
ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30 วรรคแรก และข้อ 32 ท่ีดิน ใน สว่น ดังกล่าว จึง ตก อยู ่ใน 
ภาระจำยอม เพื่อ ประโยชน ์แก่ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ จัดสรร ทุก แปลง รวมท้ัง ท่ีดิน ของ จำเลย โจทก์ จึง ไม ่มี สิทธิ 
นำ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 ไป จัด ทำเป็น ตลาดสด แผงลอย และ ท่ีจอดรถ ยนต์ ให้เชา่ อัน เป็นเหตุให้ 
ภาระจำยอม ลด ไป หรือ เสื่อม ความสะดวก ท้ัง โจทก์ ไม ่มี วัตถุประสงค์ ท่ีจะ นำ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954
จัด ทำเป็น ตลาดสด แผงลอย และ ท่ีจอดรถ ยนต์ ต้ังแต่ โจทก์ ก่อสร้าง อาคาร พาณิชย ์ดังกล่าว โจทก์ ได้ 
อุทิศ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 ท้ัง แปลง เป็น ทางสาธารณะ ให้ ประชาชน ท่ัวไป ใช้ประโยชน ์จอด รถ และ 
ผา่น เข้าออก สู ่ถนนสาธารณะ โดย โจทก์ ไม ่เคย หวงห้าม หรือ สงวน สิทธิ เป็นเวลา เกิน 10 ปี ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 954 ซึ่ง เป็น ทาง สาธารณูปโภค ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ข้อ 30
วรรคแรก จึง ตกเป็น สาธารณประโยชน ์สำหรับ ประชาชน ใช้ รว่มกัน จำเลย ค้าขาย แก๊ส จำเลย 
จำเป็นต้อง นำ รถบรรทุก แก๊ส และ ถัง แก๊ส ซึ่ง เป็น วัตถุ อันตราย และ ไวไฟ เข้า เก็บ ไว้ ใน อาคาร เลขท่ี
830/63 และ เพื่อ มิ ให้ กีดขวาง การสัญจร ไปมา จึง ต้อง เท พื้นคอนกรีต หน้า อาคาร สำหรับ รถบรรทุก 
ถัง แก๊ส เข้า เก็บ ใน อาคาร ซึ่ง ทาง ลาดเอียง ดังกล่าว เลย จาก แนว ท่ีดิน ของ จำเลย เพียง เล็กน้อย ไม ่ถึง 4
ตารางเมตร โจทก์ มิ ได้รับ ความเสียหาย เพราะ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 เป็น ทาง สาธารณประโยชน ์ซึ่ง 
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ประชาชน ท่ัวไป รวมท้ัง จำเลย มี สิทธ ิใช้ประโยชน์ การ ท่ี โจทก์ ฟ้องคดี นี้ มี เจตนา กล่ันแกล้ง เพื่อให ้
จำเลย ได้รับ ความเสียหาย และ ท่ี โจทก์ อ้างว่า ขาด รายได้ จาก การนำ พื้นท่ี พิพาท ให้เชา่ จอด รถยนต์ 
และ แผงลอย ประมาณ เดือน ละ 5,000 บาท นั้น ไม ่เป็น ความจริง เพราะ พื้นท่ี หน้า อาคาร ของ จำเลย 
นั้น มี สิทธิ ใช ้ตามปกติ อยูแ่ล้ว ท้ัง โจทก์ ไม ่มี สิทธิ นำ พื้นท่ี ดังกล่าว ให้เชา่ ทำ แผงลอย และ จอด รถยนต์
การ เท พื้น ของ จำเลย มิได้ ทำให ้ขาด ความเป็นระเบียบเรียบร้อย ตามท่ี โจทก์ อ้าง ขอให้ยกฟ้อง
ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย รื้อถอน พื้นท่ี คอนกรีต สว่น ท่ี รุกล้ำ ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 ตำบล ทุ่ง วัด 
ดอน (บ้านทวาย) อำเภอ ยานนาวา (บางรัก) กรุงเทพมหานคร และ ทำ ท่ีดิน ดังกล่าว ให้ เป็นไป 
สภาพเดิม โดย จำเลย เป็น ผู้ ออก ค่าใช้จ่าย กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่า ธรรม เนีม แทน โจทก์ โดย กำหนด 
ค่าทนายความ 3,000 บาท คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ให ้
จำเลย ใช ้ค่าทนายความ ชั้น อุทธรณ์ 1,500 บาท แทนโจทก์ จำเลยฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า
"พิเคราะห์ แล้ว ข้อเท็จจริง เบื้องต้น ฟังได้ ว่า โจทก์ เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 954 ตำบล ทุ่ง วัด 
ดอน (บ้านทวาย) อำเภอ ยานนาวา (บางรัก) กรุงเทพมหานคร ท่ีดิน ของ โจทก์ มี สภาพ เป็น ถนน ซึ่ง 
โจทก์ จัด สร้าง ขึ้น ตาม ประกาศ ของ คณะปฏิวัติ ฉบับ ท่ี 286 เป็น ภาระจำยอม เพื่อ ประโยชน ์แก่ ท่ีดิน 
จัดสรร โจทก์ นำ ท่ีดิน ของ โจทก์ ออก ให้เชา่ เป็น ท่ีจอดรถ ยนต์ ใน เวลา กลางคืน และ ให้เชา่ ทำ ตลาดนัด 
ใน วัน พุธ วันพฤหัสบดี และวันเสาร์ จำเลย เป็น เจ้าของท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 46080 ตำบล ทุ่ง วัด ดอน
(บ้านทวาย) อำเภอ ยานนาวา (บางรัก) กรุงเทพมหานคร พร้อม อาคาร พาณิชย ์เลขท่ี 830/63 แขวง 
ทุ่ง วัด ดอน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ซึ่ง ปลูก อยู ่ใน ท่ีดิน แปลง ดังกล่าว และ เป็น ท่ีดิน และ อาคาร 
พาณิชย์ ท่ี โจทก์ จัดสรร ซึ่ง อยู ่ติดกับ ท่ีดิน ของ โจทก์ เมื่อ ประมาณ กลางปี 2541 จำเลย เท 
คอนกรีตเสริมเหล็ก เป็น ทางลาด ยื่น จาก หน้า อาคาร ของ จำเลย เข้ามา ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ เนื้อท่ี 
ประมาณ 4 ตารางเมตร ตาม ภาพถ่าย หมาย จ.5...... ปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ข้อ 
ต่อไป มี ว่า การ ท่ี จำเลย ทำ ทางลาด เข้ามา ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ เป็น การกระทำ ละเมิด ต่อ โจทก์ หรือไม ่ท่ี 
จำเลย ฎีกา ว่า โจทก์ อุทิศ ท่ีดิน ของ โจทก์ ให้ เป็น ทางสาธารณะ จึง เป็น สาธารณประโยชน ์ตาม ประกาศ 
ของ คณะปฏิวัติ ฉบับ ท่ี 286 ข้อ 30 วรรค สอง ไป แล้ว นั้น เห็นว่า โจทก์ ยัง นำ ท่ีดิน ของ โจทก์ ออกใช ้
ทำประโยชน์ เป็น ท่ีจอดรถ ยนต์ และ ทำ ตลาดนัด จึง ยัง หา ได้ อุทิศ ให้ เป็น สา ธาณ ประโยชน ์ดังท่ี จำเลย 
ฎีกา ไม ่และ ท่ี จำเลย ฎีกา ว่า จำเลย จำเป็นต้อง ทำ ทางลาด ดังกล่าว เพราะ จำเลย ต้อง ใช้ รถบรรทุก ถัง 
แก๊ส เข้าไป จอด ใน ร้าน เพื่อ ความปลอดภัย ของ ประชาชน ท่ี อาศัย อยู ่ใกล้เคียง นั้น เห็นว่า การกระทำ 
ดังกล่าว ก่อให้เกิด ภาระ เพิ่มขึ้น แก่ ท่ีดิน ของ โจทก์ ซึ่ง เป็น ภารยทรัพย ์ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1388 จำเลย ไม ่มี สิทธิ กระทำ เชน่นั้น ได้ ท้ัง จำเลย 
สามารถ ทำ ทางขึ้น ลง เป็นการชั่วคราว แทน การ เทคอนกรีต เป็นการ ถาวร ได้ การ ท่ี จำเลย ทำ ทางลาด 
เข้ามา ใน ท่ีดิน ของ โจทก์ ดังกล่าว จึง เป็น การกระทำ ละเมิด ต่อ โจทก์" พิพากษายืน ให ้จำเลย ใช้ 
ค่าทนายความ ชั้น ฎีกา 1,500 บาท แทนโจทก์
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