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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ม. ไถ่ ท่ีดิน จาก จำเลย ภายใน กำหนด ใน สัญญา ขายฝาก แล้ว แม้ จะ ไม ่ได้ จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ก็ 
เป็น เพียง ทำให ้การกลับคืน มา ซึ่ง ทรัพย์ สิทธิ ยัง ไม ่บริบูรณ์ เท่านั้น แต่ ใช้ ยันกัน ได้ ระหว่าง ม.
กับจำเลย เมื่อ โจทก์ เป็น ผู้จัดการมรดก ของ ม. จึง มีผล ยันกัน ได้ ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ด้วย โจทก์ 
ยอ่ม มี สิทธิ ติดตาม เอาคืน และ ฟ้องร้อง ขอให้ จำเลย จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ท่ีดิน แก่ โจทก์ เมื่อใด 
ก็ได้ ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1336คดี โจทก์ จึง ไม ่ขาด อายุความ

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ว่า โจทก์ เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นา ยมะ แอ แวเด็ง บิดา โดย คำสั่งศาล เมื่อวันท่ี 6 ธันวาคม
2527ขณะ มีชีวิต อยู ่นา ยมะ แอ ได้ จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3
ก.) เลขท่ี 573, 574 และ 485แก่จำเลย ในราคา 42,420 บาท กำหนด เวลา ขายฝาก 1 ปี ต่อมา 
ประมาณ เดือน ตุลาคม 2528 บิดา โจทก์ ได้ นำ เงิน ไป ไถ่ การ ขายฝาก จาก จำเลย จำเลย คืน 
หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ดังกล่าว พร้อม สัญญา ขายฝาก ฉบับ ผู้ รับซื้อ ฝาก ให้ โดย จำเลย จะ ไป 
จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ให้ ภายหลัง จนกระท่ัง บิดา โจทก์ ถึง แก่ ความตาย จำเลย ก็ ยัง ไม ่ไป 
จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ให้ นับแต่ บิดา โจทก์ ไถ่ การ ขายฝาก บิดา โจทก์ เข้า ครอบครอง 
ทำประโยชน์ ใน ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง มาโดยตลอด ไม ่มี ผู้ใด โต้แย้ง หรือ รบกวน สิทธิ จนกระท่ัง 
เมื่อ วันท่ี 18 มีนาคม 2539 โจทก์ ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก นำ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน 
พิพาท ท้ัง สาม แปลง ไป รับมรดก เพื่อ แบง่แยก ให้ แก่ ทายาท ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด ปัตตานี แต่ ไม ่
อาจ ดำเนินการ ได้ เพราะ ยังมี การ จดทะเบียน การ ขายฝาก ดังกล่าว ซึ่ง จำเลย ทราบ อยูแ่ล้ว กลับ นำ 
ความ เท็จ ไป แจ้ง ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เพื่อ ขอ ออก ใบ แทน หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน 
พิพาท ท้ัง สาม แปลง โจทก์ จึง ขอ อายัด ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง และ ให้ จำเลย ไป จดทะเบียน ไถ่ การ 
ขายฝาก ให้ แต่ จำเลย เพิกเฉย ขอให ้บังคับ จำเลย ไป จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ท่ีดิน 
หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 485, 573และ 574 ตำบล รู สะ มิ แล อำเภอ เมือง 
ปัตตานี จังหวัด ปัตตานี ให้ แก่ โจทก์ ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก ของ นา ยมะ แอ แวเด็ง หาก จำเลย ไม ่ไป 
จดทะเบียน ไถ่ ให้ แก่ โจทก์ ให้ ถือเอา ตาม คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย หาก จำเลย ไม ่
สามารถ ปฏิบัติ ได้ ให้ ใช้ ราคา ท่ีดิน 5,000,000 บาท พร้อม ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ 
แต่วัน ฟ้อง จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย ให้การ ว่า โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง เพราะ ท่ีดิน พิพาท ท้ัง 
สาม แปลง ไม ่ใช ่ทรัพย์มรดก ของ นา ยมะ แอ บิดา โจทก์ แต่ เป็น ของ จำเลย คดี โจทก์ ขาด อายุความ 
เพราะ นับแต่ วันท่ี ครบกำหนด การไถ่ คืน ถึง วัน ฟ้อง เกิน 10 ปี ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 193/9 ขอให ้ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ไป 
จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 485,573,
574 ตำบล รู สะ มิ แล อำเภอ เมือง ปัตตานี จังหวัด ปัตตานี ให้ แก่ โจทก์ ใน ฐานะ ผู้จัดการมรดก ของ นา 
ยมะ แอ แวเด็ง (ผู้วายชนม์)หาก จำเลย ไม ่ไป จดทะเบียน ให้ ถือเอา ตาม คำพิพากษา แทน 
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การแสดงเจตนา ของ จำเลย และ หาก จำเลย ไม ่สามารถ จดทะเบียน ท่ีดิน พิพาท คืนให้ แก่ โจทก์ ได้ ให้ 
ใช ้ราคา แทน เป็น เงิน 5,000,000บาท พร้อม ดอกเบี้ย ใน อัตราร้อยละ เจ็ด ครึ่ง ต่อ ปี นับ แต่วัน ฟ้อง 
จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ โจทก์ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ ภาค 9 พิพากษา ยืน จำเลย ฎีกา ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง เบื้องต้น ฟังได้ ว่า เมื่อวันท่ี 6ธันวาคม 2527 นา ยมะ แอ บิดา โจทก์ ได้ 
จดทะเบียน ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง แก่ จำเลย ใน ราคา 42,420 บาท กำหนด ไถ่ ภายใน 1 ปี
ตาม หนังสือสัญญา ขายฝาก และ หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เอกสารหมาย จ.2 ถึง
จ.5 ต่อมาวันท่ี 16กุมภาพันธ์ 2538 นา ยมะ แอ ถึง แก่ ความตาย โจทก์ เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นา ยมะ 
แอ โดย คำสั่ง ศาลชั้นต้น มีปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ข้อ แร กว่า นา ยมะ แอ ไถ่ ท่ีดิน 
พิพาท ท้ัง สาม แปลง ภายใน กำหนด 1 ปี ตาม สัญญา ขายฝาก หรือไม ่ได้ความ จาก พยาน โจทก์ ว่า เมื่อ 
เดือน ตุลาคม 2528 นา ยมะ แอ นำ เงิน42,420 บาท ไป ไถ่ ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง จาก จำเลย ท่ี บ้าน 
จำเลย จำเลย จึง คืน เอกสาร หมาย จ.2 ถึง จ.5 ให้ แก่ นา ยมะ แอ แต่ ไม ่ได้ ไป จดทะเบียน ไถ่ ท่ีดิน พิพาท 
ท้ัง สาม แปลง ต่อมา นา ยมะ แอ ถึง แก่ ความตาย โจทก์ ตรวจ ค้นพบ เอกสาร หมาย จ.2ถึง จ.5 จึง 
ดำเนินการ ติดต่อ กับ ผู้ ท่ี เก่ียวข้อง จน ทราบ จาก นาย อับ ดุล เลาะ แวหะยี ว่า นา ยมะ แอ ไถ่ ท่ีดิน พิพาท 
ท้ัง สาม แปลง จาก จำเลย แล้ว สว่น จำเลย นำสืบ อ้างว่า นา ยมะ แอ ยัง มิได้ ไถ่ ท่ีดิน พิพาท เหต ุท่ี เอกสาร 
หมาย จ.2 ถึง จ.5 อยู ่ท่ีนา ยมะ แอ เนื่องจาก ใน วัน จดทะเบียน การ ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท จำเลย และ นา 
ยมะ แอ ต่าง ไป ท่ี สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด ปัตตานี หลังจาก จำเลย ได้ ลงลายมือชื่อ ใน เอกสาร ต่าง ๆ เพื่อ 
จดทะเบียน การ ขายฝาก แล้ว จำเลย ติดธุระ จำเลย จึง บอก นา ยมะ แอ ว่า หาก จดทะเบียน การ ขายฝาก 
เสร็จ ให้ นา ยมะ แอ นำ เอกสาร การ จดทะเบียน ขายฝาก ไป ให้ จำเลย ท่ี ร้าน จำเลย ด้วย จำเลย ยัง ไม ่
ได้รับ เอกสาร ดังกล่าว จาก นา ยมะ แอ เลย เห็นว่า โจทก์ มี นาย อับ ดุล เลาะ เบิกความ ยืนยัน ประกอบ 
เอกสาร หมาย จ.2 ถึง จ.5 ว่า พยาน พร้อม นา ยมะ แอ ไป พบ จำเลย ท่ี ร้าน จำเลย เมื่อ นา ยมะ แอ มอบ 
เงิน แก่ จำเลย แล้วก็ ได้รับ เอกสาร หมาย จ.2 ถึง จ.5 คืนจากจำเลย นอกจากนี้ ยัง ได้ความ จาก นาย แว 
บา กา ปอซารี อดีต ผู้ใหญบ่้าน ท้องท่ี นาย มู หา มะ มะตีเยาะ ผู้ใหญบ่้าน ท้องท่ี ปัจจุบัน และ นาง แมะ โห 
มง สาแม เจ้าของท่ีดิน ข้างเคียง พยาน โจทก์ ว่า นา ยมะ แอ และ ครอบครัว ครอบครอง ทำประโยชน ์ใน 
ท่ีดิน พิพาท ตลอดมา ดังนั้น การ ท่ีนา ยมะ แอ ได้รับ เอกสาร ท้ัง สัญญา ขายฝาก ฉบับ ผู้ ขายฝาก กับ ฉบับ 
ผู้ รับซื้อ ฝาก และ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน พิพาท ตาม เอกสาร หมาย จ.2 ถึง จ.5 มา ไว้ ใน 
ครอบครอง โดย มี พยานบุคคล สนับสนุน ด้วย เชน่นี้ ยอ่ม ทำให้ พยานหลักฐาน โจทก์ มี น้ำหนัก และ 
เหตุผล มั่นคง เชื่อได้ ว่า นา ยมะ แอ ได้ ไถ่ ท่ีดิน พิพาท จาก จำเลย ภายใน กำหนด 1 ปี ตามท่ี กำหนด ไว้ ใน 
สัญญา ขายฝาก แล้ว แม้ จะ ไม ่มี การ จดทะเบียน ไถ่ การ ขายฝาก ก็ เป็น เพียง ทำให้ การกลับคืน มา ซึ่ง 
ทรัพยสิทธิ ใน ท่ีดิน พิพาท ยัง ไม ่บริบูรณ์ เท่านั้น แต่ มีผล ใช้ บังคับ ยันกัน ได้ ระหว่าง นา ยมะ แอ กับ 
จำเลย สว่น ท่ี จำเลย อ้างว่า เอกสาร ดังกล่าว ท้ังหมด อยู ่ท่ีนา ยมะ แอ ต้ังแต่ วันท่ี จดทะเบียน การ 
ขายฝาก นั้น ไม ่นา่เชื่อถือ เนื่องจาก ปกติธรรมดา เมื่อ มี การ จดทะเบียน การ ขายฝาก หนังสือสัญญา 
ขายฝาก ฉบับ ผู้ รับซื้อ ฝาก และ หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ทาง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จะ มอบให้ ผู้ 
รับซื้อ ฝาก เก็บรักษา ไว้ สว่น ผู้ ขายฝาก จะ เก็บรักษา ไว้ เพียง สัญญา ขายฝาก ฉบับ ผู้ ขายฝาก เท่านั้น
จำเลย ซึ่ง เคย รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน มา หลายครั้ง แล้ว ยอ่ม ทราบ และ เข้าใจ เรื่อง นี้ ดี จำเลย จะ มา อ้าง ลอย ๆ
ว่า ใน วันท่ี จดทะเบียน การ ขายฝาก จำเลย ติดธุระ อ่ืน ไม ่อาจ รอ รับ เอกสาร ดังกล่าว ยอ่ม ไม ่มี น้ำหนัก 
และ เหตุผล เพียงพอ อีก ท้ัง หลังจาก จดทะเบียน การ ขายฝาก แล้วก็ ไม ่ปรากฏ ว่า จำเลย ไป ติด ตามหา 
เอกสาร ดังกล่าว จาก นา ยมะ แอ อีก เลย จนกระท่ัง ต้นปี 2538 เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แจ้ง ให้ จำเลย ไป 
รับรอง แนวเขต ให้ เจ้าของท่ีดิน ข้างเคียง จำเลย จะ ไป รับรอง แนวเขต แต่ จำเลย หา เอกสาร ดังกล่าว 
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ไม ่พบ จึง ไป สอบถาม นา ยมะ แอ นา ยมะ แอ อ้างว่า ไม ่ทราบ การ ท่ี จำเลย ปล่อย ให้ เวลา ล่วงเลย มา นาน 
ประมาณ 10 ปี โดย ไม ่สนใจ ท่ีจะ ติด ตามหา เอกสาร ดังกล่าว อันเป็น เอกสารสำคัญ เชน่นี้ ยอ่ม เป็นการ 
ผิดปกติ ของ จำเลย ซึ่ง เคย รับซื้อ ฝาก ท่ีดิน มา ก่อน ประกอบ กับ เมื่อ วันท่ี 30 ตุลาคม 2539 จำเลย เพิ่ง 
ยื่นคำขอ ออก ใบ แทน หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ท่ีดิน พิพาท ตาม เอกสาร หมาย จ.8 ถึง จ.10
ระบุ ว่า หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ฉบับ เจ้าของ ซึ่ง จำเลย เก็บ ไว้ สูญหาย ไป โดย ไม ่ทราบ สาเหตุ จึง 
ขัดแย้ง กับ ข้ออ้าง ของ จำเลย ใน ชั้น พิจารณา ยิ่ง ทำให้ พยาน จำเลย มี พิรุธ นา่สงสัย ไม ่อาจ รับฟัง ตามท่ี 
จำเลย อ้าง ได้ มีปัญหา ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ข้อ สุดท้าย ว่า โจทก์ มิได้ ฟ้องคดี ภายใน 
กำหนด 10 ปี นับแต่ วันท่ี ครบกำหนด การไถ่ ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง คดี โจทก์ จึง ขาด อายุความ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 193/30 แล้ว หรือไม ่เห็น ว่า เมื่อ ปรากฏ ข้อเท็จจริง ดัง 
วินิจฉัย มา แล้ว ว่า นา ยมะ แอ ได้ ไถ่ ท่ีดิน พิพาท ภายใน กำหนด 1 ปี ตามท่ี กำหนด ใน สัญญา ขายฝาก 
แล้ว แม้ ยัง มิได้ มี การ จดทะเบียน ไถ่ ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง ก็ ตกเป็นของ นา ยมะ แอ ทันที ซึ่ง 
มีผลบังคับ ยันกัน ได้ ระหว่าง นา ยมะ แอ กับ จำเลย เมื่อ โจทก์ เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นา ยมะ แอ จึง 
มีผลบังคับ ยันกัน ได้ ระหว่าง โจทก์ กับ จำเลย ด้วย โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้จัดการมรดก ของ นา ยมะ แอ 
เจ้าของท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง ยอ่ม มี สิทธิ ติดตาม เอาคืน และ ฟ้องร้อง ขอให้ จำเลย จดทะเบียน ไถ่ 
การ ขายฝาก ท่ีดิน พิพาท ท้ัง สาม แปลง แก่ โจทก์ ใน ระยะเวลา ใด ก็ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1336 คดี โจทก์ จึง ไม ่ขาด อายุความ ท่ี ศาล ล่าง ท้ังสอง 
พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน
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