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ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา จะ ต้อง บังคับเอา แก่ ทรัพย์สิน จำนอง ก่อน หาก ไม ่ครบ จำนวน หนี้ 
จึง จะ บังคับเอา แก่ ทรัพย์สิน อ่ืน แต่ ใน วันท่ี โจทก์ ร้อง ขอให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ 
จำเลย ท่ี 4 อีก ได้แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71474 ดังกล่าว ท่ี พิพาท สืบ เนื่องจาก ระยะเวลา การ บังคับ คดี 
ใกล้ สิ้นสุดลง แล้ว หาก โจทก์ ไม ่ร้อง ขอให ้ยึด ทรัพย์สิน ท่ี พิพาท ทันที แต่ ต้อง รอ ให้ มี การ ขาย ทรัพย์สิน 
จำนอง เสร็จ ก่อน ถึง จะ กลับมา ยึด ทรัพย์สิน ท่ี พิพาท ได้ ก็ จะ เกิน 10 ปี นับ แต่วัน มี คำพิพากษา
เป็นเหตุให้ โจทก์ อาจ เสียสิทธ ิใน การ บังคับ คดี ท้ัง ๆ ท่ี การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน จำนอง ยัง ไม ่
เสร็จสิ้น นั้น มิใช ่เกิด จาก ความผิด ของ โจทก์ แต่อยา่งใด อีก ประการหนึ่ง จาก สภาพ ราคา ทรัพย์สิน ท่ี 
จำนอง เป็นท่ี เห็นได้ชัด ว่า ไม ่พอ ชำระหนี้ ตาม คำพิพากษา การ ยึด ทรัพย์สิน ท่ี พิพาท ไว้ ก่อน แต่ ยัง ไม ่
นำ ออก ขาย จนกว่า มี การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน จำนอง เสร็จสิ้น และ ได้เงิน ไม ่พอ ชำระหนี้ จึง ค่อย 
นำ ทรัพย์สิน พิพาท ออก ขาย ก็ ไม ่ขัดต่อ ขั้นตอน การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา และ ก่อให้เกิด 
ความเป็นธรรม แก่ ทุกฝ่าย โจทก์ จึง มี สิทธ ินำ ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ท่ี 4 เพิ่มเติม ได้ สว่น ท่ี โจทก์ 
ขอให้ ศาลฎีกา คุ้มครอง ชั่วคราว ไม ่ให้ จำเลย ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน พิพาท จนกว่า ศาลฎีกา จะ มี 
คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ใน ท้าย ฎีกา นั้น เห็นว่า คดี อยู ่ใน ชั้น บังคับ คดี กรณ ีคำขอ ดังกล่าว ของ โจทก์ จึง 
ไม ่อยู ่ใน อำนาจ ของ ศาลฎีกา ท่ีจะ มี คำสั่ง ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 254

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา เมื่อ วันท่ี 8 พฤศจิกายน 2544 ให ้จำเลย ท้ัง ห้า รว่มกัน 
ชำระเงิน 2,136,053.48 บาท พร้อม ดอกเบี้ย หาก ไม ่ชำระ ให้ ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 76124, 76125
ตำบล วังทองหลาง อำเภอ บาง กะปิ กรุงเทพมหานคร ขายทอดตลาด ชำระหนี้ หาก ได้เงิน ไม ่พอ 
ชำระ ให้ ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ท้ัง ห้า ขายทอดตลาด ชำระหนี้ แก่ โจทก์ จน ครบ กับ ให้ จำเลย ท้ัง ห้า 
รว่มกัน ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน จำเลย ท้ัง ห้า ไม ่ชำระ โจทก์ ขอให้ 
บังคับ คดี เจ้าพนักงานบังคับคดี ได้ ยึด ท่ีดิน จำนอง ท้ังสอง แปลง ดังกล่าว พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง มีชื่อ 
จำเลย ท้ัง ห้า ถือ กรรมสิทธิ์ เพื่อ ขายทอดตลาด เมื่อ วันท่ี 7 มกราคม 2553 และ ประเมินราคา รวม เป็น 
เงิน 3,103,200 บาท เมื่อวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2550 บริษัท บริหาร สินทรัพย ์สุขุมวิท จำกัด ยื่น 
คำร้องขอ เข้า สวม สิทธ ิเป็น คู่ความ แทน โจทก์ ศาลชั้นต้น อนุญาต โจทก์ ยื่นคำร้อง และ แก้ไข คำร้อง 
ขอให้ มี คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71474 ของจำเลยท่ี 4 ไว้ ก่อน โดย ยัง 
ไมต้่อง นำ ออก ขายทอดตลาด จนกว่า จะ ขายทอดตลาด ท่ีดิน จำนอง และ หาก ไม ่พอ ชำระ ก็ ให้ นำ ท่ีดิน 
ดังกล่าว ขายทอดตลาด ชำระหนี้ แก่ โจทก์ จำเลยท่ี 4 ยื่น คำ คัดค้าน ขอให้ ยก คำร้อง ศาลชั้นต้น 
ไต่สวน แล้ว มี คำสั่ง ยก คำร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม เป็น พับ โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ โจทก์ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา 
ของ โจทก์ ว่า โจทก์ มี สิทธ ินำ ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ท่ี 4 เพิ่มเติม โดย ยัง มิได้ ขายทอดตลาด 
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ทรัพย์สิน ท่ี จำนอง ไว้ แก่ โจทก์ หรือไม ่เห็นว่า แม ้การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา จะ ต้อง บังคับเอา แก่ 
ทรัพย์สิน จำนอง ก่อน หาก ไม ่ครบ จำนวน หนี้ จึง จะ บังคับเอา แก่ ทรัพย์สิน อ่ืน แต่ ใน วันท่ี โจทก์ ร้อง 
ขอให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ท่ี 4 อีก ได้แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 71474
ดังกล่าว ท่ี พิพาท สืบ เนื่องจาก ระยะเวลา การ บังคับ คดี ใกล้ สิ้นสุดลง แล้ว หาก โจทก์ ไม ่ร้อง ขอให้ ยึด 
ทรัพย์สิน ท่ี พิพาท ทันที แต่ ต้อง รอ ให้ มี การ ขาย ทรัพย์สิน จำนอง เสร็จ ก่อน ถึง จะ กลับมา ยึด ทรัพย์สิน 
ท่ี พิพาท ได้ ก็ จะ เกิน 10 ปี นับ แต่วัน มี คำพิพากษา เป็นเหตุให ้โจทก์ อาจ เสียสิทธิ ใน การ บังคับ คดี ท้ัง
ๆ ท่ี การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน จำนอง ยัง ไม ่เสร็จสิ้น นั้น มิใช ่เกิด จาก ความผิด ของ โจทก์ แต่อยา่งใด
อีก ประการหนึ่ง จาก สภาพ ราคา ทรัพย์สิน ท่ี จำนอง เป็นท่ี เห็นได้ชัด ว่า ไม ่พอ ชำระหนี้ ตาม 
คำพิพากษา การ ยึด ทรัพย์สิน ท่ี พิพาท ไว้ ก่อน แต่ ยัง ไมต้่อง นำ ออก ขาย จนกว่า มี การขายทอดตลาด 
ทรัพย์สิน จำนอง เสร็จสิ้น และ ได้เงิน ไม ่พอ ชำระหนี้ จึง ค่อย นำ ทรัพย์สิน พิพาท ออก ขาย ก็ ไม ่ขัดต่อ 
ขั้นตอน การ บังคับ คดี ตาม คำพิพากษา และ ก่อให้เกิด ความเป็นธรรม แก่ ทุกฝ่าย โจทก์ จึง มี สิทธิ นำ 
ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ท่ี 4 เพิ่มเติม ได้ ท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี และ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ไม ่อนุญาต 
ให้ โจทก์ นำ ยึด ทรัพย์สิน ท่ี พิพาท ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ 
โจทก์ ฟังขึ้น อนึ่ง ท่ี โจทก์ ขอให ้ศาลฎีกา คุ้มครอง ชั่วคราว ไม ่ให้ จำเลย ทำ นิติกรรม เก่ียวกับ ท่ีดิน 
พิพาท จนกว่า ศาลฎีกา จะ มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ใน ท้าย ฎีกา นั้น เห็นว่า คดี อยู ่ใน ชั้น บังคับ คดี กรณี 
คำขอ ดังกล่าว ของ โจทก์ จึง ไม ่อยู ่ใน อำนาจ ของ ศาลฎีกา ท่ีจะ มี คำสั่ง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี 
พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 254 พิพากษา กลับ ว่า ให ้เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
71474 ตำบล บาง ขุน เทียน (บางปะทุน) อำเภอ บาง ขุน เทียน กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง 
ของ จำเลย ท่ี 4 ตาม คำขอ ยึดทรัพย์ ของ โจทก์ ลงวันท่ี 20 ตุลาคม 2554 แต่ ให้ รอ การ ขาย ไว้ ก่อน 
จนกว่า การ ขาย ทรัพย์สิน ท่ี จำนอง ท้ังหมด เสร็จสิ้น และ ได้เงิน ไม ่พอ ชำระหนี้ จึง อนุญาต ให้ นำ ท่ีดิน 
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ท่ี ยึด ไว้ ดังกล่าว นี้ ออก ขายทอดตลาด คำขอ อ่ืน ของ โจทก์ นอกจากนี้ ให้ ยก
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ให้ เป็น พับ
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