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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ป. ประมูล ซื้อ ทรัพย์ พิพาท คือ ท่ีดิน พร้อม ตึกแถว ได้ จาก การขายทอดตลาด ใน การ บังคับ คดี ตาม 
คำพิพากษา ของ ศาล จำเลย ได้ ยื่นคำร้อง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด และ ขณะท่ี คดี อยู ่
ระหว่าง พิจารณา ของ ศาล ป. ได้ โอน ขาย ทรัพย ์พิพาท ให้ ผู้ ร้อง โดย ผู้ ร้อง ได้รับ โอน โดยสุจริต เสีย 
ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน โดยสุจริต ต่อมา ศาล พิพากษา ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ต้อง ถือ 
เสมือน ว่า ไม ่มี การขายทอดตลาด ทรัพย์ พิพาท และ ไม ่มี การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม 
โอนกรรมสิทธิ์ ใน ทรัพย์ พิพาท ให้ แก่ ป. และผู้ร้อง แม้ ป. เอง ก็ ยัง ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง เพราะ กรณี 
ไม ่ต้องตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 ผู ้ร้อง ไม ่อาจ อ้างว่า ผู้ ร้อง เป็น 
บุคคลภายนอก ได้ ซื้อ ทรัพย์ พิพาท มา โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน โดยสุจริต 
คำพิพากษา ท่ี เพิกถอน การขายทอดตลาด ไม ่ผูกพัน ผู้ ร้อง ได้ เมื่อ ป.ผู้ โอน ไม ่มี สิทธิ ใน ทรัพย์สิน 
พิพาท แล้ว ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้รับ โอน ไม ่มี สิทธิ ดีกว่า ผู้ โอน และ อีก ประการหนึ่ง การ ท่ี มี การ โอน ทรัพย ์
พิพาท ดังกล่าว ก็ เป็นการ โอน ทรัพย์ พิพาท ไป ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์มาตรา 456
แต่ การเพิกถอน การขายทอดตลาด ทรัพย์ พิพาท เป็นเรื่อง การเพิกถอน การขายทอดตลาด ทรัพย ์
ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 296 วรรคสอง ซึ่ง เป็น กรณ ีอีก เรื่อง หนึ่ง หา 
เก่ียวข้อง กัน ไม ่ผู้ ร้อง จึง ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน393,236.99 บาท พร้อม ดอกเบี้ย 
อัตราร้อยละ 21 ต่อปี ของเงิน350,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จะ ชำระ เสร็จ แก่ 
โจทก์ ถ้าหาก จำเลย ไม ่ชำระ ให้ ยึด ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 90339 แขวง หัว หมาก เขต บาง กะปิ
กรุงเทพมหานคร พร้อม สิ่งปลูกสร้าง คือ บ้าน ตึก สองชั้น เลขท่ี 22 ออก ขายทอดตลาด หาก ขาย แล้ว 
ไม ่พอ ชำระหนี้ โจทก์ ให้ ยึด ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ออก ขายทอดตลาด เอา เงิน ชำระ จน ครบ กับ ให้ 
จำเลย ใช ้ค่าฤชาธรรมเนียม แทน โจทก์ โดย กำหนด ค่าทนายความ 5,000 บาท จำเลย ไม ่ปฏิบัติตาม 
คำพิพากษา โจทก์ จึง ได้ นำ เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ของ จำเลย ออก 
ขายทอดตลาด โดย ปลอด จำนอง ปรากฏ ว่า นาย ประสิทธิ์ จงอัศญากุล เป็น ผู้ประมูล ซื้อ ทรัพย ์ได้ จาก 
การขายทอดตลาด จำเลย ยื่นคำร้อง คัดค้าน ว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี ขายทอดตลาด ทรัพย ์พิพาท ใน 
ราคา ต่ำ เกินไป ท้ัง การขายทอดตลาด ดำเนินการ ไป โดยมิชอบ จึง ขอให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด
ศาลชั้นต้น ไต่สวน คำร้อง แล้ว มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง ของ จำเลย จำเลย อุทธรณ์ คดี อยู ่ระหว่าง พิจารณา 
ของ ศาลอุทธรณ์ ศาลชั้นต้น มี หนังสือ ถึง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน กรุงเทพมหานคร สาขาบางกะปิ ให ้
ดำเนินการ จดทะเบียน ระงับ การ จำนอง แล้ว จดทะเบียน โอนกรรมสิทธิ์ ทรัพย ์พิพาท ให้ แก่ นาย 
ประสิทธิ์ ผู้ซื้อ เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ต่อไป หลังจาก นาย ประสิทธิ์ ได้รับ โอนกรรมสิทธิ์ แล้ว ต่อมา ได้ ขาย 
ทรัพย์ พิพาท ให้ ผู้ ร้อง ใน ราคา 570,000 บาท ผู ้ร้อง จึง ทำ เรื่อง ขอ กู้เงิน จาก ธนาคาร ไทย พาณิชย์
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สาขา บาง พลี เมือง ใหม ่เพื่อ นำ เงิน มา เป็น ค่าใช้จ่าย ใน การซอ่มแซม และ ต่อเติม อาคาร ท่ี ซื้อ เพื่อ ใช้ 
เป็น ท่ีอยูอ่าศัย และ ประกอบ การค้า ใน วงเงิน 450,000 บาท เมื่อ ธนาคาร อนุมัติ แล้ว ในวันท่ี 23
มกราคม 2532 ผู้ ร้อง กับ นาย ประสิทธิ์ จึง ได้ ทำ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน กัน ณ สำนักงาน ท่ีดิน 
กรุงเทพมหานคร สาขา บาง กะปิ และ ใน วันเดียวกัน นี้ เอง ผู้ ร้อง ก็ได้ ทำสัญญา จำนอง ทรัพย ์พิพาท ไว้ 
กับ ธนาคาร ไทย พาณิชย์ จำกัด เป็น จำนวน เงิน 450,000บาท ต่อมา ศาลอุทธรณ์ มี คำพิพากษา กลับ 
คำสั่ง ศาลชั้นต้น โดย เห็น ว่า รา คาท่ี ขาย ทรัพย ์พิพาท ต่ำ ไป จึง ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ทรัพย์ 
ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี คดี ถึงท่ีสุด ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ต่อ ศาลชั้นต้น ว่า เจ้าพนักงานบังคับคดี ได้ สง่ 
หมาย แจ้ง ให้ ผู้ ร้องสง่ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 90339 คืน ไป ยัง เจ้าพนักงานบังคับคดี และ แจ้ง ไป 
ด้วยว่า หาก ผู้ ร้อง จะ คัดค้าน ให้ คัดค้าน ต่อ ศาล ผู้ ร้อง เป็น บุคคลภายนอก ซื้อ ทรัพย ์พิพาท โดยสุจริต 
เสีย ค่าตอบแทน และ ได้ จดทะเบียน สิทธิ โดย ถูกต้อง ผู้ ร้อง จึง ได้รับ การ คุ้มครอง ตามกฎหมาย ขอให้ มี 
คำสั่ง ให้ ระงับ การ เรียก ต้นฉบับ โฉนด ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี และ มี คำสั่ง ว่า ผู้ ร้อง ได้ กรรมสิทธิ์ ใน 
ท่ีดิน และ สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว โดย ชอบ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ว่า ผู ้ร้อง เป็น ผู้รับ โอน ทรัพย ์พิพาท มาจาก 
นาย ประสิทธิ์ ผู้ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด เมื่อ ศาลอุทธรณ ์ได้ มี คำพิพากษา ให้ เพิกถอน 
การขายทอดตลาด ทรัพย์ ดังกล่าว ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี และ คดี ถึงท่ีสุด แล้ว แม้ ผู้ ร้อง จะ ได้รับ 
โอน มา โดยสุจริต เสีย ค่าตอบแทน และ ได้ จดทะเบียน โดยสุจริต ก็ตาม ก็ ไม ่อาจ ใช้ ยัน การเพิกถอน ได้ 
ให้ ยก คำร้อง ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน ผู้ ร้องฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "ข้อเท็จจริง ฟังได้ 
เป็น ยุติ ว่า นาย ประสิทธิ์ จงอัศญากุล ประมูล ซื้อ ทรัพย ์พิพาท ได้ จาก การขายทอดตลาด คือ ท่ีดิน 
โฉนด เลขท่ี 90339 และ ตึก สองชั้น เลขท่ี 22บนท่ีดิน จำเลย ได้ ยื่นคำร้อง คัดค้าน ว่า 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ขายทอดตลาด ทรัพย์ พิพาท ใน ราคา ต่ำ และ ขาย โดยมิชอบ ขอให ้เพิกถอน 
การขายทอดตลาด ศาลชั้นต้น ไต่สวน แล้ว มี คำสั่ง ให้ ยก คำร้อง จำเลย อุทธรณ์ คดี อยู ่ระหว่าง 
พิจารณา ของ ศาลอุทธรณ์ ปรากฏ ว่า นาย ประสิทธิ์ ได้ โอน ขาย ทรัพย ์พิพาท ให้ ผู้ ร้อง โดย ผู้ ร้อง ได้รับ 
โอน โดยสุจริต เสีย ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน โดยสุจริต และ ใน วันเดียวกัน กับ ท่ี ผู้ ร้อง รับ โอน ผู ้ร้อง 
ได้ จำนอง ทรัพย์ พิพาท ไว้ กับ ธนาคาร ไทย พาณิชย์ สาขา บาง พลี เมือง ใหม ่ในวงเงิน 450,000 บาท
ต่อมา ศาลอุทธรณ์ พิพากษา กลับ ให ้เพิกถอน การขายทอดตลาด คดี ถึงท่ีสุด เจ้าพนักงานบังคับคดี จึง 
มี คำสั่ง ให้ ผู้ ร้องสง่ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน พิพาท เพื่อ ดำเนินการ ต่อไป ใหม ่มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ ผู้ 
ร้อง ว่า ผู้ ร้อง ต้อง สง่ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน พิพาท ให้ เจ้าพนักงานบังคับคดี หรือไม ่เห็นว่า เมื่อ 
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา กลับ ให้ เพิกถอน การขายทอดตลาด ต้อง ถือ เสมือน ว่า ไม ่มี การขายทอดตลาด 
ทรัพย์ พิพาท และ ไม ่มี การ จดทะเบียน สิทธิ และ นิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์ ใน ทรัพย ์พิพาท ให้ แก่ นาย 
ประสิทธิ์ และ ผู้ ร้อง เจ้าพนักงานบังคับคดี ชอบ ท่ีจะ ดำเนินการ บังคับ คดี ต่อไป ตาม ประมวลกฎหมาย 
วิธี พิจารณา ความ แพง่ และ มีอำนาจ เรียก ให้ ผู้ ร้องสง่ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน พิพาท ได้ การ ท่ี ผู้ ร้อง อ้างว่า ผู้ 
ร้อง เป็น บุคคลภายนอก ได้ ซื้อ ทรัพย์ พิพาท มา โดยสุจริต และ เสีย ค่าตอบแทน และ จดทะเบียน 
โดยสุจริต คำพิพากษา ท่ี เพิกถอน การขายทอดตลาด ไม ่ผูกพัน ผู้ ร้อง นั้น เห็นว่า แม ้นาย ประสิทธิ์ 
ผู้ซื้อ ทรัพย์ ได้ จาก การขายทอดตลาด เอง ก็ ยัง ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง เพราะ กรณี ไม ่ต้องตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 เมื่อ นาย ประสิทธิ์ ผู้ โอน ไม ่มี สิทธิ ใน ทรัพย ์พิพาท 
แล้ว ผู้ ร้อง ใน ฐานะ ผู้รับ โอน จะ มี สิทธ ิได้ อยา่งไร ต้องตาม หลักกฎหมาย ท่ีว่า ผู้รับ โอน ไม ่มี สิทธิ ดีกว่า ผู้ 
โอน และ อีก ประการหนึ่ง การ ท่ี มี การ โอน ทรัพย ์พิพาท ท่ี ได้ มาจาก การขายทอดตลาด ต่อไป อีก ก็ 
เป็นการ โอน ทรัพย์ พิพาท ไป ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 456 แต่ การเพิกถอน 
การขายทอดตลาด ทรัพย์ พิพาท เป็นเรื่อง การเพิกถอน การขายทอดตลาด ทรัพย ์ตาม 
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ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 296 วรรคสอง ซึ่ง เป็น กรณี อีก เรื่อง หนึ่ง หา 
เก่ียวข้อง กัน ไม ่ดังนั้น ผู้ ร้อง จึง ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง และ ต้อง ปฏิบัติ ตามคำสั่ง ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี โดย สง่ ต้นฉบับ โฉนดท่ีดิน พิพาท แก่ เจ้าพนักงานบังคับคดี ศาลอุทธรณ์ 
พิพากษา ชอบแล้ว ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังไมข่ึ้น"พิพากษายืน

องค์คณะ
ชัยนาท พันตาวงศ์ · สะสม สิริเจริญสุข · สมพงษ์ สนธิเณร
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://www.thaideka.online/
deka/5256/2537
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