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ยอ่ / หลักกฎหมาย
โจทก์ จดทะเบียน ให้ ท่ีดิน พิพาท อยู ่ภายใต้ การ จัดสรร เป็น พื้นท่ี สว่น ท่ี กัน ไว้ เป็น สาธารณูปโภค หรือ 
บริการสาธารณะ ประเภท สนามเด็กเล่น การ ถูก จำกัด สิทธิ โดย ภาระจำยอม ของ โจทก์ ให้ แก่ ท่ีดิน ท่ี 
โจทก์ จัดสรร ขาย ไป ซึ่ง สามยทรัพย ์จึง เป็น ภาระจำยอม เฉพาะ ใช้ เป็น สาธารณูปโภค ประเภท 
สนามเด็กเล่น เท่านั้น และ แม้ โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้ จัดสรร ท่ีดิน มิได้ ปฏิบัติ ตามกฎหมาย โดย มิได้ เข้า ดูแล 
สาธารณูปโภค เชน่ ถนน ท่อระบายน้ำ หรือ สนามเด็กเล่น ภายใน หมูบ่้าน และ คณะกรรมการ 
หมูบ่้าน ท่ี ชาวบ้าน ภายใน หมูบ่้าน จัดต้ังขึ้น เป็น ผู้ดูแล แต่ ก็ ไม ่อาจ เปล่ียนแปลง วัตถุประสงค์ เดิม ท่ี 
โจทก์ ได้ จดทะเบียน ภาระจำยอม ไว้ อาคาร ท่ี จำเลย ท้ัง สี่ ก่อสร้าง เป็น อาคาร ท่ี เป็น ศูนย ์แสดง 
จำหนา่ย ผลิตภัณฑ์ ชุมชน และ ฝึก ทักษะ อาชีพ จึง เป็นเรื่อง นอกเหนือ วัตถุประสงค์ เดิม ท่ี โจทก์ ได้ 
จดทะเบียน ไว้ แม้ อาคาร ดังกล่าว มี ห้องน้ำ ซึ่ง สามารถ ทำให้ เด็ก ท่ีมา ออกกำลังกาย ท่ี สนามเด็กเล่น 
ใช้ประโยชน์ ใน ห้องน้ำ นั้น ได้ ด้วย หรือ การ ท่ี ตาม หนังสือ ขออนุญาต ก่อสร้าง อาคาร ระบุ ว่า ใช้ เป็น 
สถานท่ี จัด ประชุม และ จัดกิจกรรม ทาง กีฬา ต้าน ยาเสพติด ของ เยาวชน ด้วย ก็ เป็นเรื่อง ปลีกยอ่ย
โดย อาคาร ดังกล่าว ยังคง เป็น ศูนย์ แสดง สินค้า และ จำหนา่ย ผลิตภัณฑ์ ชุมชน และ ฝึก ทักษะ อาชีพ
และ ไม ่อาจ ถือได้ว่า มีสว่น เก่ียวเนื่อง กับ สาธารณูปโภค หรือ บริการสาธารณะ ประเภท สนามเด็กเล่น ท่ี 
โจทก์ จดทะเบียน ภาระจำยอม ไว้ จำเลย ท้ัง สี่ จึง ไม ่มี สิทธิ ก่อสร้าง อาคาร ดังกล่าว บน ท่ีดิน พิพาท
การกระทำ ของ จำเลย ท้ัง สี่ เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ัง สี่ รว่มกัน รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง ดังกล่าว ออก ไป จาก ท่ีดิน พิพาท และ 
รว่มกัน ชดใช้ ค่าเสียหาย ใน อัตรา เดือน ละ 35,000 บาท ให ้แก่ โจทก์ นับ แต่วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า 
จะ รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง และ ขนย้าย วัสดุ ออกจาก ท่ีดิน ของ โจทก์ จำเลย ท้ัง สี่ ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง
ศาลชั้นต้น พิพากษา ยกฟ้อง ให้ โจทก์ ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน จำเลย ท้ัง สี่ โดย กำหนด 
ค่าทนายความ 3,000 บาท โจทก์ อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 พิพากษากลับ ให้ จำเลย ท้ัง สี่ รว่มกัน 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง อาคาร คอนกรีต ชั้นเดียว ออกจาก ท่ีดิน พิพาท โฉนด เลขท่ี 43346 ตำบล บาง 
รักใหญ ่(เสาธงหิน) อำเภอ บาง บัว ทอง จังหวัด นนทบุรี คำขอ อ่ืน ของ โจทก์ นอกจากนี้ ให้ ยก ให้ 
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล เป็น พับ จำเลย ท้ัง สี่ ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า การ ท่ี โจทก์ จดทะเบียน ให้ 
ท่ีดิน พิพาท อยู ่ภายใต้ การ จัดสรร เป็น พื้นท่ี สว่น ท่ี กัน ไว้ เป็น สาธารณูปโภค หรือ บริการสาธารณะ 
ประเภท สนามเด็กเล่น การ ถูก จำกัด สิทธ ิโดย ภาระจำยอม ของ โจทก์ ให้ แก่ ท่ีดิน ท่ี โจทก์ จัดสรร ขาย ไป 
ซึ่ง สามยทรัพย์ จึง เป็น ภาระจำยอม เฉพาะ ใช้ เป็น สาธารณูปโภค ประเภท สนามเด็กเล่น เท่านั้น และ 
แม้ โจทก์ ซึ่ง เป็น ผู้ จัดสรร ท่ีดิน มิได้ ปฏิบัติ ตามกฎหมาย โดย มิได้ เข้า ดูแล สาธารณูปโภค เชน่ ถนน
ท่อระบายน้ำ หรือ สนามเด็กเล่น ภายใน หมูบ่้าน และ คณะกรรมการ หมูบ่้าน ท่ี ชาวบ้าน ภายใน 
หมูบ่้าน จัดต้ังขึ้น เป็น ผู้ดูแล ดังเชน่ ท่ี จำเลย ท้ัง สี่ กล่าวอ้าง หรือไม ่ก็ ตามแต่ ก็ ไม ่อาจ เปล่ียนแปลง 
วัตถุประสงค์ เดิม ท่ี โจทก์ ได้ จดทะเบียน ภาระจำยอม ไว้ อาคาร ท่ี จำเลย ท้ัง สี่ ก่อสร้าง เป็น อาคาร ท่ี เป็น 
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ศูนย์ แสดง จำหนา่ย ผลิตภัณฑ์ ชุมชน และ ฝึก ทักษะ อาชีพ จึง เป็นเรื่อง นอกเหนือ วัตถุประสงค์ เดิม ท่ี 
โจทก์ ได้ จดทะเบียน ไว้ แม้ อาคาร ดังกล่าว มี ห้องน้ำ ซึ่ง สามารถ ทำให้ เด็ก ท่ีมา ออกกำลังกาย ท่ี 
สนามเด็กเล่น ใช้ประโยชน์ ใน ห้องน้ำ นั้น ได้ ด้วย ก็ดี หรือ การ ท่ี ตาม หนังสือ ขออนุญาต ก่อสร้าง อาคาร
ระบุ ว่า ใช ้เป็น สถานท่ี จัด ประชุม และ จัดกิจกรรม ทาง กีฬา ต้าน ยาเสพติด ของ เยาวชน ด้วย ก็ 
เป็นเรื่อง ปลีกยอ่ย โดย อาคาร ดังกล่าว ยังคง เป็น อาคาร ศูนย ์แสดง สินค้า และ จำหนา่ย ผลิตภัณฑ์ 
ชุมชน และ ฝึก ทักษะ อาชีพ และ ไม ่อาจ ถือได้ว่า มีสว่น เก่ียวเนื่อง กับ สาธารณูปโภค หรือ 
บริการสาธารณะ ประเภท สนามเด็กเล่น ท่ี โจทก์ จดทะเบียน ภาระจำยอม ไว้ ดังท่ี จำเลย ท้ัง สี่ กล่าวอ้าง 
มา ใน ฎีกา จำเลย ท้ัง สี่ จึง ไม ่มี สิทธ ิก่อสร้าง อาคาร ดังกล่าว บน ท่ีดิน พิพาท ท่ี ศาลอุทธรณ์ ภาค 1
วินิจฉัยว่า การกระทำ ของ จำเลย ท้ัง สี่ เป็นการ ละเมิด ต่อ โจทก์ และ พิพากษา ให้ จำเลย ท้ัง สี่ รว่มกัน 
รื้อถอน สิ่งปลูกสร้าง อาคาร ดังกล่าว ออกจาก ท่ีดิน พิพาท นั้น ศาลฎีกา เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ จำเลย 
ท้ัง สี่ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น ฎีกา ให้ เป็น พับ
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