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เรือ อากาศ เอกส อาด ศบ ศาสตรา ศร ผู้ ร้อง ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ผู้คัดค้าน
กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ป.วิ.พ. มาตรา 145, ป.วิ.พ. มาตรา 57, ป.พ.พ. มาตรา 1382, ป.วิ.พ. มาตรา 223 ทวิ,
ป.ท่ีดิน มาตรา 78

ยอ่ / หลักกฎหมาย
แม้ ข้อเท็จจริง จะ ปรากฏ ว่า ก่อน ไต่สวน คำร้องขอ ครอบครองปรปักษ์ ท่ีดิน ของ ผู้ ร้อง ศาลชั้นต้น ได้ 
สั่ง ให ้ผู้ ร้อง นำ สง่ สำเนา คำร้อง แก่ ผู้คัดค้าน เพื่อให ้มีโอกาส คัดค้าน แล้ว ก็ตาม แต่ เมื่อ ผู้คัดค้าน มิได้ 
ร้อง คัดค้าน เข้ามา ใน คดี ก่อนท่ี ศาลชั้นต้น จะ มี คำสั่ง แสดง กรรมสิทธิ์ ก็ ต้อง ถือว่า ผู้คัดค้าน เป็น 
บุคคลภายนอก คดี มี สิทธิ พิสูจน์ ใน ชั้นนี้ ได้ ว่า ผู้คัดค้าน มี สิทธิ ใน ท่ีดิน พิพาท ดีกว่า ผู้ ร้อง และ คำสั่ง 
ศาลชั้นต้น ท่ี แสดง กรรมสิทธิ์ ไม ่ผูกพัน ผู้คัดค้าน ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 145 (2) เพราะ ผู้คัดค้าน เป็น ผู้ 
มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ผู้คัดค้าน จึง เป็น ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ บังคับ ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง และ ถูก 
โต้แย้ง สิทธิ และ ชอบ ท่ีจะ ร้องขอ เข้ามา เป็น คู่ ความใน ชั้น บังคับ ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ได้ ตาม
ป.วิ.พ. มาตรา 57 (1) ศาลชั้นต้น จึง ชอบ ท่ีจะ ไต่สวน คำร้อง และ คำ คัดค้าน ของ ผู้คัดค้าน เพื่อ วินิจฉัย 
ถึง ข้อโต้แย้ง สิทธิ ของ ผู้คัดค้าน ให้ ตาม รูปคดี

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ผู้ ร้อง ยื่นคำร้อง ขอให ้มี คำสั่ง แสดงว่า ท่ีดิน ดังกล่าว ตกเป็น กรรมสิทธิ์ ของ ผู้ ร้อง
และ แจ้ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่แก้ ทะเบียน ใส ่ชื่อ ผู้ ร้อง เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน 
แทน ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ศาลชั้นต้น ไต่สวน คำร้อง แล้ว มี คำสั่ง ว่า ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 47400
ตำบล ช้างเผือก อำเภอ เมือง เชียงใหม ่จังหวัด เชียงใหม ่ตกเป็น กรรมสิทธิ์ ของ ผู้ ร้อง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1382 แจ้ง คำสั่ง ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เชียงใหม ่ทราบ
ผู้คัดค้าน ยื่น คำร้องขอ ว่า ผู้คัดค้าน เป็น ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท ท่ี ผู้ ร้อง ขอให้ ศาล มี คำสั่ง 
แสดง กรรมสิทธิ์ คดี อยู ่ระหว่าง แจ้ง คำสั่งศาล ไป ยัง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่เพื่อ แก้ไข 
ทะเบียน ใส ่ชื่อ ผู้ ร้อง เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ หาก มี การ ดำเนินการ ดังกล่าว จะ เกิด ความเสียหาย แก่ 
ผู้คัดค้าน ผู้คัดค้าน เป็น ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ บังคับ ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง จึง มี สิทธิ ร้องขอ 
เข้ามา ใน ชั้น บังคับ ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา
57 (1) และ ยื่น คำ คัดค้าน อีก ฉบับ หนึ่ง ว่า ผู้ ร้อง ครอบครอง ท่ีดิน พิพาท ตาม สัญญา จะ ซื้อ จะ ขาย
ถือว่า ครอบครอง แทน นาง พิศ ศุภร แก้วสว่าง ซึ่ง เป็น ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ผู้คัดค้าน รับ จำนอง ท่ีดิน 
พิพาท จาก นาง พิศ ศุภร โดยสุจริต และ ซื้อ ท่ีดิน พิพาท จาก การขายทอดตลาด ของ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี โดยสุจริต จึง มี สิทธิ ดีกว่า ผู้ ร้อง ขอให ้ยก คำร้องขอ ของ ผู้ ร้อง และ หาก 
เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่แก้ไข ทะเบียน ใส ่ชื่อ ผู้ ร้อง เป็น ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท ไป 
แล้ว ขอให้ แจ้ง เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด เชียงใหม ่แก้ไข ทะเบียน กลับมา เป็น ชื่อ ของ ผู้คัดค้าน
ศาลชั้นต้น สั่ง คำร้องขอ ของ ผู้คัดค้าน ว่า คำร้องขอ ของ ผู้คัดค้าน ไมต้่อง ด้วย มาตรา 57 (1) แหง่ 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ เนื่องจาก ผู้คัดค้าน ใน ฐานะ ผู้รับจำนอง ยอ่ม บังคับ จำนอง 
ตาม สัญญา จำนอง ซึ่ง ตก ติด ไป กับ ทรัพย์ จำนอง ได้ อยูแ่ล้ว จึง ให้ ยก คำร้องขอ และ สั่ง คำ คัดค้าน ของ 
ผู้คัดค้าน ว่า เนื่องจาก พ้น กำหนด ระยะเวลา ท่ี ผู้ ค้ด ค้าน จะ ยื่น คำ คัดค้าน ได้ ประกอบ กับ ศาล มี คำสั่ง 
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ให้ ยก คำร้อง ท่ี ขอ ร้องสอด ตาม มาตรา 57 (1) จึง ให้ ยก คำ คัดค้าน ผู้คัดค้าน อุทธรณ ์เฉพาะ ปัญหา 
ข้อกฎหมาย โดยตรง ต่อ ศาลฎีกา ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 223 ทวิ
ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า "มีปัญหา ข้อกฎหมาย ท่ี ต้อง วินิจฉัย ตาม อุทธรณ ์ของ ผู้คัดค้าน ว่า ผู้คัดค้าน มี สิทธิ 
ร้องขอ เข้ามา ใน คดี นี้ ได้ หรือไม ่เห็นว่า เมื่อ ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง แสดงว่า กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท 
ตกเป็นของ ผู้ ร้อง ตาม ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1382 แล้ว ผู ้ร้อง มี สิทธิ นำ 
คำสั่งศาล อัน ถึงท่ีสุด ไป แสดง ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน เพื่อ ขอ จดทะเบียน การ ได้มา ซึ่ง กรรมสิทธิ์ ตาม 
ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน มาตรา 78 และ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2497) ออก ตาม ความใน 
พระราชบัญญัติ ให้ ใช้ ประมวลกฎหมาย ท่ีดิน พ.ศ.2497 อัน ถือได้ว่า เป็นการ ดำเนินการ ใช้ ชั้น บังคับ 
ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ซึ่ง หาก ผู้ ร้อง ดำเนินการ ต่อไป และ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จดทะเบียน 
เปล่ียนแปลง กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท ให้ เป็น ชื่อ ของ ผู้ ร้อง แล้ว ยอ่ม จะ เกิด ความเสียหาย แก่ 
ผู้คัดค้าน ซึ่ง เป็น ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ผู้คัดค้าน จึง เป็น ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน การ บังคับ ตาม คำพิพากษา 
หรือ คำสั่ง และ ถูก โต้แย้ง สิทธิ และ ชอบ ท่ีจะ ร้องขอ เข้ามา เป็น คู่ ความใน ชั้น บังคับ ตาม คำพิพากษา 
หรือ คำสั่ง ได้ ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57 (1) แม ้ข้อเท็จจริง จะ ปรากฏ ว่า
ก่อน ไต่สวน คำร้อง ของ ผู้ ร้อง ศาลชั้นต้น ได้ สั่ง ให้ ผู้ ร้อง นำ สง่ สำเนา คำร้อง แก่ ผู้คัดค้าน เพื่อให ้
มีโอกาส คัดค้าน แล้ว ก็ตาม แต่ เมื่อ ผู้คัดค้าน มิได้ ร้อง คัดค้าน เข้ามา ใน คดี ก่อนท่ี ศาลชั้นต้น จะ มี คำสั่ง 
แสดง กรรมสิทธิ์ ก็ ต้อง ถือว่า ผู้คัดค้าน เป็น บุคคลภายนอก คดี มี สิทธิ พิสูจน ์ใน ชั้นนี้ ได้ ว่า ผู้คัดค้าน มี 
สิทธิ ใน ท่ีดิน พิพาท ดีกว่า ผู้ ร้อง และ คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี แสดง กรรมสิทธิ์ ไม ่ผูกพัน ผู้คัดค้าน ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 145 (2) ศาลชั้นต้น จึง ชอบ ท่ีจะ ไต่สวน คำร้อง และ 
คำ คัดค้าน ของ ผู้คัดค้าน เพื่อ วินิจฉัย ถึง ข้อโต้แย้ง สิทธิ ของ ผู้คัดค้าน ให้ ตาม รูปคดี การ ท่ี ผู้คัดค้าน เป็น 
ผู้รับจำนอง ท่ีดิน พิพาท มิใช ่เหตุ ท่ีจะ ยก คำร้องขอ ของ ผู้คัดค้าน ดังท่ี ศาลชั้นต้น อ้าง มา ใน คำสั่ง ได้
เพราะ ผู้คัดค้าน ร้องขอ เข้ามา ใน คดี ใน ฐานะ เป็น ผู้ มีชื่อ ถือ กรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดิน พิพาท หา ได้ อาศัย สิทธิ 
จำนอง ซึ่ง ผู้คัดค้าน ได้ บังคับ ตาม สิทธ ิเสร็จสิ้น ไป แล้ว ไม ่ท่ี ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง ยก คำร้องขอ และ คำ 
คัดค้าน ของ ผู้คัดค้าน มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย อุทธรณ ์ของ ผู้คัดค้าน ฟังขึ้น" พิพากษา ยก 
คำสั่ง ศาลชั้นต้น ท่ี ให้ ยก คำร้องขอ และ คำ คัดค้าน ของ ผู้คัดค้าน ใน ศาลชั้นต้น ดำเนินการ ไต่สวน 
คำร้องขอ และ คำ คัดค้าน ดังกล่าว แล้ว มี คำสั่ง หรือ คำพิพากษา ใหม ่ตาม รูปคดี ค่าฤชาธรรมเนียม ใน 
ชั้นนี้ ให้ ศาลชั้นต้น รวม คำสั่ง เมื่อ มี คำสั่ง หรือ คำพิพากษา ใหม่
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