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ยอ่ / หลักกฎหมาย
การ ท่ี โจทก์ รว่ม เอา ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท ออก ให้ โจทก์ เชา่ เพื่อ พัฒนา นั้น โจทก์ และ โจทก์ รว่ม ยอ่ม 
มุง่ ประสงค์ ต่อ ความสำเร็จ และ ผลประโยชน ์จาก สัญญา ท่ี ตกลง กัน ไว้ และ ต่าง มี สิทธิ หน้าท่ี ตาม 
สัญญา ต่อกัน การ ท่ี โจทก์ รว่ม ไม ่ได้ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท่ี 1 และจำเลยท่ี 1 ไม ่ยอม ออก ไป จาก ท่ีดิน และ 
อาคาร พิพาท ภายหลัง สัญญาเชา่ ระหว่าง โจทก์ รว่มกับ จำเลย ท่ี 1 สิ้นสุดลง ทำให้ โจทก์ ไม ่สามารถ 
เข้า ครอบครอง ทำประโยชน ์และ ปฏิบัติตาม สัญญาเชา่ ท่ี ทำ ไว้ กับ โจทก์ รว่ม ได้ การกระทำ ของ จำเลย 
ท่ี 1 ถือ เป็นการ รอนสิทธ ิโจทก์ โจทก์ จึง มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท่ี 1 ออกจาก ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท 
โดย ขอให้ ศาล เรียก โจทก์ รว่ม เข้ามา ใน คดี ได้ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 477 ประกอบมาตรา 549 ปรากฏ 
ว่า ระหว่าง พิจารณาคดี ของ ศาลชั้นต้น โจทก์ รว่ม ได้ ร้องสอด เข้ามา ใน คดี เพราะว่า การกระทำ ของ 
จำเลย ท่ี 1 เป็นการ โต้แย้ง สิทธิ ของ โจทก์ รว่ม ด้วย โจทก์ รว่ม จึง มีสว่น ได้เสีย ชอบ ท่ีจะ ร้องสอด เข้ามา 
เป็น คู่ความ รว่มใน คดี เพื่อ บังคับ ตาม สิทธิ ของ โจทก์ รว่ม ท่ี มี อยู ่ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 57 (2) ซึ่ง แม้ว่า 
โจทก์ รว่ม จะ เป็น ฝ่าย ร้องสอด เข้ามา ใน คดี ด้วย ตนเอง มิใช ่โจทก์ ขอให้ ศาล ออกหมายเรียก ให้ โจทก์ 
รว่ม เข้ามา ใน คดี ก็ตาม ก็ ไมเ่ป็นการ ตัด สิทธิ โจทก์ รว่ม ท่ีจะ เข้ามา ใน คดี เพราะ ผล แหง่ คดี ยอ่ม กระทบ 
ถึง สว่น ได้เสีย ของ โจทก์ รว่ม ท่ี มี อยู ่กับ โจทก์ ตาม สัญญาเชา่ และ ไม ่เป็นเหตุให้ โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง
เพราะ โดย เจตนารมณ์ ของ ป.พ.พ. มาตรา 477 ประกอบมาตรา 549 ท่ี เมื่อ มี การ รบกวน ขัด สิทธิ 
เป็นคดี ระหว่าง ผู้เชา่ กับ บุคคลภายนอก ให้ ผู้เชา่ เรียก ผู้ ให้เชา่ เข้ามา ใน คดี นั้น ก็ เพื่อให ้ศาล ได้ วินิจฉัย 
ชี้ขาด ข้อพิพาท ระหว่าง คู่กรณี ท้ังหลาย รวม ไป ใน คราว เดียวกัน ดังนั้น การ ท่ี โจทก์ รว่ม ร้องสอด 
เข้ามา จึง เป็นไปตาม ความมุง่หมาย ของ บทบัญญัติ ดังกล่าว แล้ว

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ บังคับ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก อาคาร เลขท่ี 174
และ 176 ซอย เล่ือน ฤทธิ์ แขวง จักรพรรดิ เขต สัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร และ ท่ีดิน โครงการ 
ชุมชน คุณหญิง เล่ือน ฤทธิ์ ซึ่ง เป็น กรรมสิทธิ์ ของ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ และ ห้าม มิ 
ให้ จำเลย ท้ังสอง และ บริวาร ยุง่ เก่ียวกับ อาคาร และ ท่ีดิน ดังกล่าว ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ใช้ 
ค่าเสียหาย เป็น ค่า ขาด ประโยชน์ จาก การ ใช้สอย อาคาร พิพาท จำนวน 600,000 บาท และ 
ค่าเสียหาย อัตรา เดือน ละ 200,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย ท้ังสอง จะ 
ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร พร้อมท้ัง สง่มอบ การครอบครอง แก่ โจทก์ ให้ จำเลย ท้ังสอง รว่มกัน ชำระ 
ค่าเสียหาย อัน เกิด จาก ค่าปรับ ใน การ ก่อสร้าง ล่าช้า และ ค่าเสียหาย อ่ืน จาก การ ทำ ละเมิด ของ จำเลย 
ท้ังสอง ซึ่ง โจทก์ ต้อง ชำระ ให้ แก่ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ อัตรา เดือน ละ 8,000,000
บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย ท้ังสอง จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก 
อาคาร และ ท่ีดิน พิพาท จำเลยท่ี 1 ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง จำเลยท่ี 2 ขาด นัด ยื่น คำให้การ ระหว่าง 
พิจารณา สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ ยื่นคำร้อง ฉบับ วันท่ี 31 มีนาคม 2558 ขอ เข้า 
เป็น โจทก์ รว่ม ศาลชั้นต้น เห็น ว่า สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย ์เป็น ผู้มีสว่น ได้เสีย ตาม 
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ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57 (2) จึง อนุญาต ให้ เข้า เป็น โจทก์ รว่ม ได้ และ 
โจทก์ ยื่น คำบอกกล่าว ขอ ถอนฟ้อง จำเลย ท่ี 2 ศาลชั้นต้น อนุญาต และ ให้ จำหนา่ยคดี ใน สว่น ของ 
จำเลย ท่ี 2 ออกจาก สารบบความ ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 1 ขนย้าย ทรัพย์สิน และ บริวาร 
ออกจาก อาคาร เลขท่ี 174 และ 176 ซอย เล่ือน ฤทธิ์ แขวง จักรวรรดิ เขต สัมพันธวงศ์
กรุงเทพมหานคร และ ท่ีดิน โครงการ ชุมชน คุณหญิง เล่ือน ฤทธิ์ ซึ่ง เป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ รว่ม และ 
ห้าม มิ ให้ จำเลย ท่ี 1 และ บริวาร ยุง่ เก่ียวกับ ท่ีดิน และ อาคาร ดังกล่าว ให้จำเลยท่ี 1 ใช้ ค่าเสียหาย 
อัตรา เดือน ละ 200,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย ท่ี 1 จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน 
และ บริวาร พร้อมท้ัง สง่มอบ การครอบครอง แก่ โจทก์ กับ ให้ จำเลย ท่ี 1 ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน 
โจทก์ และ โจทก์ รว่ม โดย กำหนด ค่าทนายความ 30,000 บาท คำขอ อ่ืน ให้ ยก จำเลยท่ี 1 อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยก คำสั่ง และ คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ให ้ศาลชั้นต้น ดำเนิน กระบวน พิจารณา 
นับแต่ การยื่นคำร้อง สอด เสีย ใหม ่ให้ ถูกต้อง แล้ว มี คำสั่ง หรือ คำพิพากษา ไป ตาม รูปคดี คืน ค่าขึ้นศาล 
ชั้น อุทธรณ์ แก่ จำเลย ท่ี 1 สว่น ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ ศาลชั้นต้น รวม สั่ง เมื่อ มี คำพิพากษา ศาลชั้นต้น 
สง่ สำเนา คำ ร้องสอด ขอ เข้า เป็น โจทก์ รว่ม ของ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย ์ตาม คำร้อง 
ฉบับ วันท่ี 31 มีนาคม 2558 ให ้โจทก์ และ จำเลย ท่ี 1 รับไป โจทก์ ไม ่คัดค้าน จำเลยท่ี 1 คัดค้าน
ศาลชั้นต้น มี คำสั่ง อนุญาต ให้ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย ์เข้า เป็น โจทก์ รว่ม ตาม 
ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57 (2) ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 1 ขนย้าย 
ทรัพย์สิน และ บริวาร ออกจาก อาคาร เลขท่ี 174 และ 176 ซอย เล่ือน ฤทธิ์ แขวง จักรวรรดิ เขต สัม พัน 
วงศ์ กรุงเทพมหานคร และ ท่ีดิน โครงการ ชุมชน คุณหญิง เล่ือน ฤทธิ์ ซึ่ง เป็น กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ รว่ม 
และ ห้าม มิ ให้ จำเลย ท่ี 1 และ บริวาร ยุง่ เก่ียวกับ ท่ีดิน และ อาคาร ดังกล่าว ให้จำเลยท่ี 1 ใช้ ค่าเสียหาย 
อัตรา เดือน ละ 200,000 บาท นับ ถัดจาก วัน ฟ้อง เป็นต้นไป จนกว่า จำเลย ท่ี 1 จะ ขนย้าย ทรัพย์สิน 
และ บริวาร พร้อมท้ัง สง่มอบ การครอบครอง แก่ โจทก์ กับ ให้ จำเลย ท่ี 1 ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม แทน 
โจทก์ และ โจทก์ รว่ม โดย กำหนด ค่าทนายความ 30,000 บาท คำขอ อ่ืน ให้ ยก จำเลยท่ี 1 อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ พิพากษา ยืน ให้จำเลยท่ี 1 ใช้ ค่าทนายความ ใน ชั้น อุทธรณ ์แทน โจทก์ 10,000 บาท
ค่าฤชาธรรมเนียม อ่ืน ใน ชั้นนี้ นอกจากนี้ ให้ เป็น พับ จำเลยท่ี 1 ฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง 
เบื้องต้น รับฟัง เป็น ยุติ ตาม คำฟ้อง และ คำให้การ ท่ี รับ กัน หรือไม ่โต้แย้ง ว่า
สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน และ อาคาร 231 คูหา ต้ังอยู ่ท่ี 
ซอย เล่ือน ฤทธิ์ แขวง จักรวรรดิ เขต สัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร หรือ ท่ี เรียก ว่า ชุมชน คุณหญิง 
เล่ือน ฤทธิ์ เมื่อวันท่ี 18 ตุลาคม 2542 จำเลยท่ี 1 ทำ สัญญาเชา่ อาคาร พิพาท เลขท่ี 174 และ 176
ซึ่ง เป็น สว่นหนึ่ง ของ อาคาร ดังกล่าว จาก สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ เพื่อ ประกอบ 
การค้า และ อยูอ่าศัย มีกำหนดเวลา 3 ปี ต่อมาวันท่ี 30 พฤศจิกายน 2555 โจทก์ ทำ สัญญาเชา่ ท่ีดิน 
และ อาคาร 231 คูหา ใน ชุมชน คุณหญิง เล่ือน ฤทธิ์ จาก สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์
เพื่อ ทำ โครง การพัฒนา ชุมชน คุณหญิง เล่ือน ฤทธิ์ ท่ี มี สภาพ เสื่อมโทรม หลังจาก ทำสัญญา โจทก์ ไม ่
สามารถ เข้า ครอบครอง ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท ได้ เนื่องจาก จำเลย ท่ี 1 ยังไมอ่อกไป มีปัญหา ต้อง 
วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 1 ว่า โจทก์ มีอำนาจ ฟ้อง หรือไม ่และ โจทก์ รว่ม ร้องสอด เข้ามา ใน คดี ได้ 
หรือไม ่โดยจำเลยท่ี 1 ฎีกาว่า โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ไม ่มี นิติสัมพันธ ์ใด กัน มา ก่อน โจทก์ จึง ไม ่มีอำนาจ 
ฟ้อง จำเลย ท่ี 1 ได้โดยลำพัง ท้ัง ตาม สัญญาเชา่ ระหว่าง โจทก์ กับ โจทก์ รว่ม ก็ ไม ่มี ข้อตกลง ให้ โจทก์ 
รว่ม ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ ไม ่ว่า ผล คดี นี้ จะ เป็น อยา่งไร โจทก์ รว่ม จึง ไม ่ใช ่ผู้มีสว่น ได้เสีย ใน ผล แหง่ คดี 
และ ไม ่อาจ ยื่นคำร้อง สอด เข้ามา ใน คดี นี้ เห็นว่า แม ้สัญญาเชา่ ระหว่าง โจทก์ กับ โจทก์ รว่ม จะ ไม ่มี 
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ข้อตกลง ให้ โจทก์ รว่ม ต้อง รับผิด ต่อ โจทก์ ไม ่ว่า กรณี ใด ๆ และ โจทก์ กับ จำเลย ท่ี 1 ไม ่เคย มี นิติ 
สัมพันธ์กัน ก็ตาม แต่ การ ท่ี โจทก์ รว่ม เอา ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท ออก ให้ โจทก์ เชา่ เพื่อ พัฒนา นั้น
โจทก์ และ โจทก์ รว่ม ยอ่ม มุง่ ประสงค์ ต่อ ความสำเร็จ และ ผลประโยชน์ จาก สัญญา ท่ี ตกลง กัน ไว้ และ 
ต่าง มี สิทธิ หน้าท่ี ตาม สัญญา ต่อกัน การ ท่ี โจทก์ รว่ม ไม ่ได้ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท่ี 1 และจำเลยท่ี 1 ไม ่ยอม 
ออก ไป จาก ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท ภายหลัง สัญญาเชา่ ระหว่าง โจทก์ รว่มกับ จำเลย ท่ี 1 สิ้นสุดลง
ทำให ้โจทก์ ไม ่สามารถ เข้า ครอบครอง ทำประโยชน ์และ ปฏิบัติตาม สัญญาเชา่ ท่ี ทำ ไว้ กับ โจทก์ รว่ม ได้
การกระทำ ของ จำเลย ท่ี 1 ถือ เป็นการ รอนสิทธิ โจทก์ โจทก์ จึง มี สิทธิ ฟ้อง ขับไล่ จำเลย ท่ี 1 ออกจาก 
ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท โดย ขอให ้ศาล เรียก โจทก์ รว่ม เข้ามา ใน คดี ได้ ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 477 ประกอบมาตรา 549 และปรากฏว่า ระหว่าง 
พิจารณาคดี ของ ศาลชั้นต้น โจทก์ รว่ม ได้ ร้องสอด เข้ามา ใน คดี เพราะว่า การกระทำ ของ จำเลย ท่ี 1
เป็นการ โต้แย้ง สิทธิ ของ โจทก์ รว่ม ด้วย เนื่องจาก จำเลย ท่ี 1 อยู ่ใน ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท โดย ไม ่มี 
สิทธิ และ หาก โจทก์ ไม ่สามารถ ฟ้อง ขับไล่ และ บังคับ จำเลย ท่ี 1 ให้ ออกจาก ท่ีดิน และ อาคาร พิพาท ได้ 
ยอ่ม กระทบ ต่อ สัญญาเชา่ ท่ี โจทก์ และ โจทก์ รว่ม ได้ ทำ กัน ไว้ และ ก่อให้เกิด ความเสียหาย ในท่ีสุด
โจทก์ รว่ม จึง มีสว่น ได้เสีย ชอบ ท่ีจะ ร้องสอด เข้ามา เป็น คู่ความ รว่มใน คดี เพื่อ บังคับ ตาม สิทธิ ของ 
โจทก์ รว่ม ท่ี มี อยู ่ตาม ประมวลกฎหมาย วิธี พิจารณา ความ แพง่ มาตรา 57 (2) ถึงแม้ว่า โจทก์ รว่ม จะ 
เป็น ฝ่าย ร้องสอด เข้ามา ใน คดี ด้วย ตนเอง มิใช ่โจทก์ ขอให้ ศาล ออกหมายเรียก ให้ โจทก์ รว่ม เข้ามา ใน 
คดี ก็ตาม ก็ ไมเ่ป็นการ ตัด สิทธิ โจทก์ รว่ม ท่ีจะ เข้ามา ใน คดี เพราะ ผล แหง่ คดี ยอ่ม กระทบ ถึง สว่น ได้เสีย 
ของ โจทก์ รว่ม ท่ี มี อยู ่กับ โจทก์ ตาม สัญญาเชา่ และ ไม ่เป็นเหตุให้ โจทก์ ไม ่มีอำนาจ ฟ้อง เพราะ โดย 
เจตนารมณ์ ของ ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 477 ประกอบมาตรา 549 ท่ี เมื่อ มี การ 
รบกวน ขัด สิทธิ เป็นคดี ระหว่าง ผู้เชา่ กับ บุคคลภายนอก ให ้ผู้เชา่ เรียก ผู้ ให้เชา่ เข้ามา ใน คดี นั้น ก็ 
เพื่อให ้ศาล ได้ วินิจฉัย ชี้ขาด ข้อพิพาท ระหว่าง คู่กรณี ท้ังหลาย รวม ไป ใน คราว เดียวกัน ดังนั้น การ ท่ี 
โจทก์ รว่ม ร้องสอด เข้ามา จึง เป็นไปตาม ความมุง่หมาย ของ บทบัญญัติ ดังกล่าว แล้ว สว่น ท่ี จำเลย ท่ี 1
ฎีกาว่า โจทก์ รว่ม มี หน้าท่ีนำสืบ ใน เรื่อง การ มอบอำนาจ ให้ ฟ้องคดี โจทก์ รว่ม ไม ่มี หลักฐาน หรือ 
เอกสาร การ มอบอำนาจ ให้ นาย จิ รา ยุ ยื่นฟ้อง จำเลย ท่ี 1 การ ท่ี ศาลอุทธรณ์ รับฟัง ตาม คำเบิกความ 
ของ นาย ปิย ศักด์ิ ว่า โจทก์ รว่ม มอบอำนาจ ให้ นาย จิ รา ยุ ฟ้องคดี จำเลย ท่ี 1 จึง ไม ่ชอบ นั้น เมื่อ 
พิจารณา เอกสาร แล้ว ได้ความ ว่า คณะกรรมการ ทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย ์มอบอำนาจ ให้ นาย จิ 
รา ยุ ซึ่ง เป็น ผู้อำนวยการ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ เป็นตัวแทน เพื่อ กระทำ กิจการ 
แทน และ หรือ ในนามของ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย ์และ ให้ มีอำนาจ ดำเนินคดี
ต่อสู้คดี ดำเนิน กระบวน พิจารณาคดี ท้ังปวง ซึ่ง เก่ียวกับ สิทธิ หรือ ทรัพย์สิน ของ 
สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ รวมถึง มีอำนาจ แต่งต้ัง ผู้รับมอบอำนาจ ชว่ง และ ให้ 
ผู้รับมอบอำนาจ ชว่ง มีอำนาจ แต่งต้ัง ผู้รับมอบอำนาจ ชว่ง ได้ อีก ทอด หนึ่ง ต่อมา นาย จิ รา ยุ 
มอบอำนาจ ให้ บริษัท ทุน ลดาวัลย์ จำกัด เป็น ผู้มีอำนาจ ดำเนินการ แทน แล้ว บริษัท ทุน ลดาวัลย์
จำกัด มอบอำนาจ ชว่ง ให้ นาย ปิย ศักด์ิ เป็น ผู้มีอำนาจ ดำเนินการ ด้าน กฎหมาย เก่ียวกับ การเชา่ท่ีดิน 
พิพาท รวมท้ัง การบริหาร สัญญาเชา่ ระหว่าง โจทก์ กับ สำนักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย ์โจทก์ 
รว่ม สว่น จำเลย ท่ี 1 ให้การ เพียง ว่า การ มอบอำนาจ ของ โจทก์ รว่ม ไม ่ชอบ จึง ไม ่มี น้ำหนัก ให้ รับฟัง
พยานหลักฐาน ของ โจทก์ รว่ม รับฟังได้ ว่า โจทก์ รว่ม ได้ มอบอำนาจ ให้ ร้อง ฟ้องคดี นี้ โดย ชอบแล้ว
โจทก์ รว่ม จึง มีอำนาจ ร้องสอด เข้ามา ใน คดี ได้ ท่ี ศาลอุทธรณ ์วินิจฉัย มา นั้น ชอบแล้ว ฎีกา ของ จำเลย ท่ี
1 ใน ข้อ นี้ ฟังไมข่ึ้น พิพากษายืน ให้จำเลยท่ี 1 ใช้ ค่าทนายความ ใน ชั้น ฎีกา แทน โจทก์ 10,000 บาท
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ค่าฤชาธรรมเนียม อ่ืน ใน ชั้นนี้ นอกจากนี้ ให้ เป็น พับ

องค์คณะ
วิวรรต นิ่มละมัย · สมศักด์ิ คุณเลิศกิจ · สุทธิโชค เทพไตรรัตน์
ข้อความคำพิพากษาเป็นของศาลฎีกา · ท่ีมาของข้อมูล: deka.supremecourt.or.th · https://www.thaideka.online/
deka/4472/2562
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