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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ขณะ โจทก์ ท้ังสอง ซื้อ โฉนดท่ีดิน พิพาท ตาม สารบัญ การ จดทะเบียน ปรากฏ ทรัพยสิทธิ คือ
ภาระจำยอม บน ท่ีดิน ของ จำเลย โดย จำเลย มิได้ ใช้ สิทธิ โต้แย้ง ทรัพยสิทธ ิดังกล่าว โจทก์ ท้ังสอง ยอ่ม 
เข้าใจ โดยสุจริต ว่า ภาระจำยอม ยัง คงอยู ่แม ้ทาง ภาระจำยอม พิพาท จะ ไม ่มี การ ใช้ประโยชน ์
เป็นเวลา เกิน กว่า 10 ปี ยอ่ม ระงับ สิ้น ไป ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1399 แต่ เมื่อ จำเลย ซึ่ง เป็นเจ้าของ 
ภารยทรัพย์ ยัง มิได้ จดทะเบียน ระงับ ภาระจำยอม นั้น จำเลย จะ ยก เอา การระงับ แหง่ ภาระจำยอม ขึ้น 
เป็น ข้อ ต่อสู้ โจทก์ ท้ังสอง ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก ผู้รับ โอน สามยทรัพย ์มา โดย เสีย ค่าตอบแทน และ 
โดยสุจริต และ ได้ จดทะเบียน โดยสุจริต หา ได้ ไม่

คำพิพากษา
โจทก์ ท้ังสอง ฟ้อง ขอให ้บังคับ จำเลย รื้อ รั้ว เหล็ก ท่ี ปิดก้ัน ให้ พ้น จาก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน
588 หาก จำเลย เพิกเฉย ให้ โจทก์ ท้ังสอง เป็น ผู้ดำเนินการ โดย จำเลย เป็น ผู้ ชำระ ค่าใช้จ่าย ห้าม จำเลย 
ทำ รั้ว เหล็ก หรือ วัตถุ ใด ๆ ปิดก้ัน หรือ ขัดขวาง การ เดิน หรือ การ ใช้ รถยนต์ เข้าออก ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี
665 เลขท่ีดิน 588 ให้ จำเลย ชำระเงิน แก่ โจทก์ ท้ังสอง เดือน ละ 20,000 บาท นับ แต่วัน ฟ้อง 
เป็นต้นไป จนกว่า รั้ว เหล็ก จะ ถูก รื้อถอน จำเลย ให้การ และ ฟ้องแย้ง ขอให้ ยกฟ้อง และ ให้ โจทก์ ท้ังสอง 
จดทะเบียน ปลอด ภาระจำยอม ให้ แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน 588 แก่จำเลย หาก โจทก์ 
ท้ังสอง ไม ่ปฏิบัติ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา โจทก์ ท้ังสอง ให้การ แก้ ฟ้องแย้ง ขอให้ 
ยก ฟ้องแย้ง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย รื้อถอน รั้ว เหล็ก ท่ี ปิดก้ัน ทาง ภาระจำยอม ตามท่ี 
จดทะเบียน ไว้ บน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน 588 หาก จำเลย เพิกเฉย ให้ ดำเนินการ บังคับ คดี 
ตามกฎหมาย และ ห้าม จำเลย ทำ รั้ว หรือ ปิดก้ัน หรือ ขัดขวาง การ ใช้ ทาง ภาระจำยอม ตามท่ี ปรากฏ ใน 
บันทึก ข้อตกลง เรื่อง ภาระจำยอม ฉบับ ลงวันท่ี 27 มิถุนายน 2537 กับ ให้ จำเลย ใช้ ค่าฤชาธรรมเนียม 
แทน โจทก์ ท้ังสอง โดย กำหนด ค่าทนายความ 5,000 บาท สว่น ค่าใช้จ่าย ใน การ ดำเนินคดี ให้ เป็น พับ
คำขอ อ่ืน นอกจากนี้ ให้ ยก และ ยก ฟ้องแย้ง ของ จำเลย ค่าฤชาธรรมเนียม ใน สว่น ฟ้องแย้ง ให้ เป็น พับ
โจทก์ ท้ังสอง และ จำเลย อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 พิพากษา กลับ ว่า ให ้ภาระจำยอม เรื่อง ทางเดิน 
หรือ ทาง รถยนต์ ของ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน 588 ท่ี มี อยู ่แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 661 เลขท่ีดิน
583 สิ้นไป ให้ โจทก์ ท้ังสอง จดทะเบียน ปลอด ภาระจำยอม ให้ แก่ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน 588
หาก ไม ่ปฏิบัติตาม ให้ ถือเอา คำพิพากษา ของ ศาล เป็น การแสดงเจตนา ของ โจทก์ ท้ังสอง
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ังสอง ศาล ให้ เป็น พับ โจทก์ ท้ังสอง ฎีกา โดย ได้รับอนุญาต จาก ศาลฎีกา ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า ข้อเท็จจริง เบื้องต้น รับฟังได้ ว่า โจทก์ ท้ังสอง เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 661
เลขท่ีดิน 583 โดย ซื้อ มาจาก ธนาคาร ก.เมื่อวันท่ี 16 มีนาคม 2560 จำเลย เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ 
ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน 588 ซึ่ง นาง สุว รร ณา และ นาง สม ถวิล ผู้ ถือ กรรมสิทธิ์ เดิม ใน ท่ีดิน 
ดังกล่าว ของ จำเลย ได้ จดทะเบียน นิติกรรม ให้ ท่ีดิน แปลง ของ จำเลย ตก อยู ่ภายใต้ ภาระจำยอม เรื่อง
ทางเดิน และ ทาง รถยนต์ แก่ ท่ีดิน แปลง ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ถือ กรรมสิทธิ์ มีปัญหา ต้อง วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ 
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โจทก์ ท้ังสอง ว่า คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 2 ชอบหรือไม ่โดย โจทก์ ท้ังสอง ฎีกา ว่า โจทก์ ท้ังสอง 
ซื้อ ท่ีดิน จาก ธนาคาร ก.เมื่อวันท่ี 16 มีนาคม 2560 นับ ถึง วัน ฟ้อง เป็นเวลา 1 ปี ขณะ ซื้อขาย นั้น
ทรัพยสิทธิ คือ ภาระจำยอม บน ท่ีดิน ของ จำเลย ยังคง ปรากฏ อยู ่ท่ี โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 665 เลขท่ีดิน 588
จำเลย มิได้ ใช้ สิทธ ิโต้แย้ง ทรัพยสิทธ ิใน ท่ีดิน แปลง ท่ี โจทก์ ท้ังสอง ซื้อ ท้ัง มิได้ จำหนา่ย ทรัพยสิทธ ิ
ดังกล่าว ไป จาก โฉนดท่ีดิน ทำให ้โจทก์ ท้ังสอง เข้าใจ ว่า ทรัพยสิทธ ิดังกล่าว ยังคง มี อยู ่ตราบเท่าท่ี ยัง ไม ่
ได้ จดทะเบียน ยกเลิก ทาง ภาระจำยอม ศาลฎีกา โดย มติ ท่ีประชุม ใหญ ่เห็นว่า แม ้ทาง ภาระจำยอม 
พิพาท ไม ่มี การ ใช้ประโยชน์ เป็นเวลา เกิน กว่า 10 ปี ยอ่ม ระงับ สิ้น ไป ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1399 แต่ เมื่อ จำเลย ซึ่ง เป็นเจ้าของ ภารยทรัพย ์ยัง มิได้ 
จดทะเบียน ระงับ ภาระจำยอม นั้น จำเลย จะ ยก เอา การระงับ แหง่ ภาระจำยอม ขึ้น เป็น ข้อ ต่อสู้ โจทก์ 
ซึ่ง เป็น บุคคลภายนอก ผู้รับ โอน สามยทรัพย ์มา โดย เสีย ค่าตอบแทน และ โดยสุจริต และ ได้ 
จดทะเบียน โดยสุจริต หา ได้ ไม ่เมื่อ โจทก์ ท้ังสอง ซื้อ ท่ีดิน ในขณะท่ี ยัง มิได้ มี การ จดทะเบียน ระงับ 
ภาระจำยอม บน ท่ีดิน ของ จำเลย โจทก์ ท้ังสอง ยอ่ม เข้าใจ โดยสุจริต ว่า ภาระจำยอม ยัง คงอยู ่เมื่อ 
โจทก์ ท้ังสอง ซื้อ ท่ีดิน โดย เสีย ค่าตอบแทน และ โดยสุจริต และ ได้ จดทะเบียน สิทธิ โดยสุจริต แล้ว
จำเลย จะ ยก ข้อ ต่อสู ้เรื่อง การระงับ แหง่ ภาระจำยอม อ้าง ต่อ โจทก์ ท้ังสอง หา ได้ ไม ่เมื่อ ภาระจำยอม ยัง 
คงอยู ่บน ท่ีดิน ของ จำเลย จำเลย จึง ต้อง รื้อถอน รั้ว เหล็ก ท่ี ปิดก้ัน ทาง ภาระจำยอม ออกจาก ท่ีดิน ท่ี 
ศาลอุทธรณ์ ภาค 2 พิพากษา มา นั้น ศาลฎีกา ไม ่เห็นพ้อง ด้วย ฎีกา ของ โจทก์ ท้ังสอง ฟังขึ้น
พิพากษากลับ ให ้บังคับ ตาม คำพิพากษา ศาลชั้นต้น ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์และ ฎีกา ให้ เป็น 
พับ
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