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ยอ่ / หลักกฎหมาย
ตาม ป.ท่ีดิน มาตรา 61 วรรค แปด ได้ บัญญัติ ไว้ ความ ว่า ในกรณีท่ี ศาล มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง 
ถึงท่ีสุด ให้ เพิกถอน หรือ การ แก้ไข การ จดทะเบียน สิทธิ หรือ นิติกรรม เก่ียวกับ อสังหาริมทรัพย ์อยา่งใด 
แล้ว ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน ดำเนิน การตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง นั้น ตาม วิธีการ ท่ี อธิบดี กรมท่ีดิน 
กำหนด โจทก์ จึง สามารถ นำ สำเนา คำพิพากษา ของ ศาล ไป ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด ชลบุรี ดำเนิน 
การตาม คำพิพากษา ได้ และ ป.ท่ีดิน มาตรา 62 ยัง ได้ บัญญัติ ไว้ อี กว่า บรรดา คดี ท่ี เกิดขึ้น เก่ียว ด้วย 
เรื่อง กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท่ี ได้ ออก โฉนดท่ีดิน แล้ว เมื่อ ศาล พิจารณา พิพากษา ถึงท่ีสุด แล้ว ให้ ศาล แจ้ง ผล 
ของ คำพิพากษา อัน ถึงท่ีสุด หรือ คำสั่ง นั้น ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แหง่ ท้องท่ี ซึ่ง ท่ีดิน นั้น ต้ังอยู ่ด้วย
ดังนั้น จึง ไม ่มีความจำเป็น ท่ี ศาล จะ ต้อง บังคับ ให้ จำเลย ท่ี 3 ไป จดทะเบียน แก้ไข รายการ สารบาญ 
จดทะเบียน ท้าย โฉนดท่ีดิน พิพาท ให้ ปลด จาก การ จำนอง หรือ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน 
การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท่ี 3 อีก

คำพิพากษา
โจทก์ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน หรือ ทำลาย นิติกรรม การจด จำนอง ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ แก่ จำเลย ท่ี 3
ตาม หนังสือสัญญา จำนอง ลงวันท่ี 26 มกราคม 2538 ใน ท่ีดิน โฉนด เลขท่ี 1475 ตำบล อ่าง ศิลา
อำเภอ เมือง ชลบุรี จังหวัด ชลบุรี ให ้เจ้าพนักงาน ท่ีดิน สำนักงาน ท่ีดิน จังหวัด ชลบุรี แก้ ทะเบียน ท้าย 
โฉนดท่ีดิน ให้ โจทก์ ปลอด จาก การ จำนอง หรือ ภาระผูกพัน จาก การ จำนอง ดังกล่าว และ ให้ จำเลย ท่ี 3
สง่มอบ โฉนดท่ีดิน แปลง ดังกล่าว คืน แก่ โจทก์ จำเลยท่ี 1 ขาด นัด ยื่น คำให้การ จำเลยท่ี 2 และท่ี 3
ให้การ ขอให้ ยกฟ้อง ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ เพิกถอน การ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ 
โจทก์ ตาม โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 1475 ตำบล อ่าง ศิลา อำเภอ เมือง ชลบุรี จังหวัด ชลบุรี และ ตาม 
หนังสือสัญญา จำนอง ท่ีดิน พิพาท ฉบับ ลงวันท่ี 26 มกราคม 2538 โดย ให้ จำเลย ท่ี 3 เป็น ผู้ ไป 
ดำเนินการ จดทะเบียน เพื่อ แก้ไข รายการ สารบาญ จดทะเบียน ท้าย โฉนดท่ีดิน พิพาท เฉพาะ สว่น ของ 
โจทก์ ให ้ปลอด จาก การ จำนอง มิฉะนั้น ถือเอา คำพิพากษา นี้ แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท่ี 3
และ ให ้จำเลย ท่ี 3 สง่มอบ โฉนดท่ีดิน พิพาท คืน โจทก์ คำขอ อ่ืน ใน สว่น ของ จำเลย ท่ี 3 ให้ยก และ ให้ 
ยกฟ้อง โจทก์ สำหรับ จำเลย ท่ี 1 และท่ี 2 ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ จำเลยท่ี 3 อุทธรณ์
ศาลอุทธรณ์ ภาค 1 พิพากษายืน ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ ์ให้ เป็น พับ จำเลยท่ี 3 ฎีกา ศาลฎีกา 
วินิจฉัย ว่า ? ข้อเท็จจริง จึง รับฟังได้ ตามท่ี โจทก์ นำสืบ ว่า โจทก์ ไม ่ได้ มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1 ไป 
ดำเนินการ รับ โอน และ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ตาม โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 1475 ไว้ แก่ จำเลย ท่ี 3 เป็น 
ประกัน หนี้ เงิน กู้ยืม จำนวน 700,000 บาท ดังท่ี จำเลย ท่ี 3 อ้าง และ ลายมือชื่อ ผู้มอบอำนาจ ใน 
หนังสือมอบอำนาจ เอกสาร หมาย จ.5 ซึ่ง ระบุ ว่า มอบอำนาจ ให้ รับ โอน และ จดทะเบียน ไม ่ใช ่
ลายมือชื่อ โจทก์ แต่ เป็น ลายมือชื่อ ปลอม การ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ของ โจทก์ ไว้ แก่ จำเลย ท่ี 3
ตาม หนังสือสัญญา จำนอง ท่ีดิน เฉพาะ สว่น และ รายการ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ดังกล่าว ใน สารบัญ 
จดทะเบียน ท้าย โฉนดท่ีดิน จึง ไม ่มีผล ผูกพัน โจทก์ ผู้ เป็นเจ้าของ กรรมสิทธิ์ เฉพาะ สว่น ใน ท่ีดิน ตาม 
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โฉนด ดังกล่าว แม้จำเลยท่ี 3 จะ รับ จำนอง ไว้ โดยสุจริต โจทก์ ก็ มี สิทธิ ขอให้ เพิกถอน ได้ ท่ี ศาล ล่าง 
ท้ังสอง พิพากษา ให้ เพิกถอน การ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ ใน โฉนดท่ีดิน เลขท่ี
1475 ตาม หนังสือสัญญา จำนอง ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ฉบับ ลงวันท่ี 26 มกราคม 2536 ศาลฎีกา เห็นพ้อง 
ด้วย ฎีกา ของ จำเลย ท่ี 3 ฟังไมข่ึ้น อนึ่ง ศาลฎีกา เห็นสมควร กล่าว ต่อไป ด้วยว่า แม ้ตาม ทาง นำสืบ 
ของ โจทก์ จะ ปรากฏ ว่า โจทก์ มิได้ ทำ หนังสือมอบอำนาจ เอกสาร หมาย จ.8 มอบอำนาจ ให้ จำเลย ท่ี 1
ไป รับ โอน ท่ีดิน มรดก ของ นาง สม พร แทน โจทก์ ก็ตาม ก็ มีผล เพียง ทำ ให้การ จดทะเบียน รับ โอน มรดก 
ราย นี้ ไม ่ถูกต้องตามกฎหมาย เท่านั้น ซึ่ง เป็นเรื่อง ท่ี โจทก์ จะ ต้อง ไป ดำเนินการ แก้ไข ให้ ถูกต้อง ต่อไป
แต่ เนื่องจาก ท่ีดิน เฉพาะ สว่น ของ นาง สม พร เป็น มรดกตกทอด แก่ โจทก์ ผู้ เป็น ทายาท ท่ี มี สิทธิ ตาม 
พินัยกรรม เอกสาร หมาย จ.2 นับแต่ วันท่ี นาง สม พร เจ้ามรดก ถึงแก่กรรม ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1599
วรรคหนึ่ง และมาตรา 1603 แล้ว และ การ จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ตาม ฟ้อง มีผลกระทบ ต่อ 
กรรมสิทธิ์ ของ โจทก์ ใน ท่ีดิน ดังกล่าว โดย โจทก์ อาจ ถูก ผู้รับจำนอง ฟ้อง บังคับ จำนอง ได้ จึง ถือได้ว่า มี 
การ โต้แย้ง สิทธิ ของ โจทก์ เกิดขึ้น แล้ว โจทก์ ยอ่ม มีอำนาจ ฟ้อง ขอให้ เพิกถอน นิติ กรรมการ 
จดทะเบียน จำนอง ท่ีดิน ดังกล่าว ได้ ตาม ป.วิ.พ. มาตรา 55 นอกจากนี้ ศาลฎีกา เห็น ว่า ตาม ป. ท่ีดิน
มาตรา 61 วรรค แปด ได้ บัญญัติ ไว้ ความ ว่า ในกรณีท่ี ศาล มี คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ถึงท่ีสุด ให้ เพิกถอน 
หรือ แก้ไข การ จดทะเบียน สิทธ ิหรือ นิติกรรม เก่ียวกับ อสังหาริมทรัพย ์อยา่งใด แล้ว ให้ เจ้าพนักงาน 
ท่ีดิน ดำเนิน การตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง นั้น ตาม วิธีการ ท่ี อธิบดี กรมท่ีดิน กำหนด โจทก์ จึง สามารถ 
นำ สำเนา คำพิพากษา ของ ศาล ไป ให้ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน จังหวัด ชลบุรี ดำเนิน การตาม คำพิพากษา ได้
และ ป. ท่ีดิน มาตรา 62 ยัง ได้ บัญญัติ ไว้ อี กว่า บรรดา คดี ท่ี เกิดขึ้น เก่ียว ด้วย เรื่อง กรรมสิทธิ์ ท่ีดิน ท่ี ได้ 
ออก โฉนดท่ีดิน แล้ว เมื่อ ศาล พิจารณา พิพากษา ถึงท่ีสุด แล้ว ให้ ศาล แจ้ง ผล ของ คำพิพากษา อัน 
ถึงท่ีสุด หรือ คำสั่ง นั้น ต่อ เจ้าพนักงาน ท่ีดิน แหง่ ท้องท่ี ซึ่ง ท่ีดิน นั้น ต้ังอยู ่ด้วย ดังนั้น จึง ไม ่
มีความจำเป็น ท่ี ศาล จะ ต้อง บังคับ ให้ จำเลย ท่ี 3 ไป จดทะเบียน แก้ไข รายการ สารบาญ จดทะเบียน 
ท้าย โฉนดท่ีดิน พิพาท ให้ ปลอด จาก การ จำนอง หรือ ให้ ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ 
จำเลย ท่ี 3 อีก ท่ี ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ท่ี 3 ไป ดำเนินการ ดังกล่าว และ ศาลอุทธรณ ์ภาค 1
พิพากษา ยืน ใน ข้อ นี้ มา นั้น ยัง ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ ศาลฎีกา พิพากษา แก้ เป็น ว่า ให ้ยก 
คำพิพากษา ศาล ล่าง ท้ังสอง เฉพาะ สว่น ท่ีบังคับ ให้ จำเลย ท่ี 3 ไป ดำเนินการ จดทะเบียน เพื่อ แก้ไข 
รายการ สารบาญ ท้าย โฉนดท่ีดิน พิพาท เฉพาะ สว่น ของ โจทก์ ให้ ปลอด จาก การ จำนอง มิฉะนั้น ให้ 
ถือเอา คำพิพากษา แทน การแสดงเจตนา ของ จำเลย ท่ี 3 เสีย นอกจาก ท่ี แก้ คง ให้ เป็นไปตาม 
คำพิพากษา ศาลอุทธรณ ์ภาค 1 โจทก์ ไม ่ยื่น คำ แก้ ฎีกา ภายใน กำหนด จึง ไม ่กำหนด ค่าทนายความ ชั้น 
ฎีกา ให้. ( สุรชาติ บุญ ศิ ริ พันธ์ - กิติศักด์ิ กิ ติ คุณ ไพโรจน์ - กำธร โพธิ์ สุ วัฒนา กุล )
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