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ยอ่ / หลักกฎหมาย
เจ้าพนักงานบังคับคดี ขายทอดตลาด ท่ีดิน สี่ แปลง รวมกัน โดย มิได้ แยก ขาย ราย แปลง การ โอน 
สิทธิครอบครอง ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง ให้ แก่ ผู้ซื้อ ทรัพย ์ต้อง กระทำ โดย ครบถ้วน ให้ ถูก ต้องตาม 
ความประสงค์ อัน แท้จริง แหง่ มูลหนี้ มิฉะนั้น ผู้ ร้อง ซึ่ง เป็น ผู้ซื้อ ทรัพย ์ชอบ ท่ีจะ ปฏิเสธ ไม ่ยอมรับ 
ชำระหนี้ ได้ ก่อน ถึงกำหนด ชำระ ราคา ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง สว่นท่ีเหลือ บริษัท พ. ฟ้อง จำเลย ขอให้ 
เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ของ ท่ีดิน 1 ใน 4 แปลง โดย อ้างว่า ออก เอกสาร ทับ ท่ีดิน 
ของ บริษัท พ. ดังนี้ เมื่อ การ ซื้อ ทรัพย์ จาก การขายทอดตลาด ยัง ไม ่เสร็จ สมบูรณ์ ผู้ ร้อง อาจ ไม ่ได้รับ 
ความ คุ้มครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1330 จน เป็นท่ี เสียหาย แก่ ผู้ ร้อง ใน ภายหลัง ได้ ท้ัง ผู้ ร้อง นำสืบ ว่า 
พร้อม ชำระ ราคา ท่ีดิน ท่ี เหลือ ได้ กรณี จึง มิใช ่ความผิด ของ ผู้ ร้อง หรือ เป็นเรื่อง ท่ี ผู้ ร้อง หาเหตุ ไม ่ชำระ 
ราคา ภายใน กำหนด ถือได้ว่า เป็น กรณี มี พฤติการณ ์พิเศษ ท่ีจะ ให้ เล่ือน กำหนด เวลา ชำระ ราคา ท่ีดิน 
ท้ัง สี่ แปลง ท่ี เหลือ ไป จนกว่า คดี ท่ี บริษัท พ. ฟ้อง จำเลย จะ มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด

คำพิพากษา
คดี สืบ เนื่องมาจาก ศาลชั้นต้น พิพากษา ให้ จำเลย ชำระเงิน จำนวน 32,900,000 บาท แก่โจทก์ พร้อม 
ดอกเบี้ย กับ ค่าฤชาธรรมเนียม หาก ไม ่ชำระ ให้ ยึด ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3
ก.) เลขท่ี 90 ถึง 92 และ 94 ตำบล แก่ง กระจาน (สองพี่น้อง) ก่ิงอำเภอ แก่ง กระจาน จังหวัด เพชรบุรี
พร้อม สิ่งปลูกสร้าง ออก ขายทอดตลาด นำ เงิน มา ชำระ หาก ได้เงิน ไม ่พอ ชำระ ให้ บังคับ คดี จาก 
ทรัพย์สิน อ่ืน ของ จำเลย ชำระ จน ครบถ้วน ศาลอุทธรณ ์และ ศาลฎีกา พิพากษา ยืน จำเลย ไม ่ชำระ
โจทก์ ขอให้ บังคับ คดี เจ้าพนักงานบังคับคดี ยึด ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ของ จำเลย 
และ ประกาศ ขายทอดตลาด รวมกัน โดย ปลอด จำนอง ผู ้ร้อง ซื้อ ได้ ใน ราคา 20,110,000 บาท โดย ได้ 
ทำหนังสือ สัญญาซื้อขาย และ วาง เงินมัดจำ ต่อ เจ้าพนักงานบังคับคดี ใน วันเดียวกัน จำนวน
1,436,500 บาท และ ครบกำหนด ชำระ ท่ี เหลือ อีก 18,673,500 บาท ภายในวันท่ี 12 เมษายน
2556 ตามท่ี เจ้าพนักงานบังคับคดี อนุญาต ให้ ขยาย วันท่ี 9 เมษายน 2556 ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ขอให้ 
เจ้าพนักงานบังคับคดี ขยายเวลา การ ชำระเงิน ค่า ซื้อ ทรัพย ์ท่ี เหลือ ไป อีก สาม เดือน นับ แต่วัน 
ครบกำหนด อ้างว่า บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด ยื่นฟ้อง จำเลย ต่อ ศาลชั้นต้น ตาม คดีแพง่ 
หมายเลข ดำ ท่ี 372/2556 ว่า หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 91 ออก โดย ไม ่
ชอบด้วยกฎหมาย ทับ ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 6 เล่ม 16 หน้า
141 หมูท่ี่ 6 ตำบล สอง พี่น้อง อำเภอท่ายาง จังหวัด เพชรบุรี ของ โจทก์ เต็ม ท้ัง แปลง จำเลย ซึ่ง เป็น 
ผู้รับ โอน จึง ไม ่มี สิทธิครอบครอง โดย ชอบ ขอให้ พิพากษา ว่า โจทก์ เป็น ผู้ มี สิทธิครอบครอง และ 
เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 91 เจ้าพนักงานบังคับคดี อนุญาต ให้ 
ขยายเวลา การ ชำระ ค่า ซื้อ ทรัพย์ ไป ถึง วันท่ี 12 กรกฎาคม 2556 ต่อมาวันท่ี 10 มิถุนายน 2556 ผู ้
ร้อง ยื่นคำร้อง ขอให ้เจ้าพนักงานบังคับคดี ขยายเวลา การ ชำระ ค่า ซื้อ ทรัพย ์ไป จนกว่า คดีแพง่ 
หมายเลข ดำ ท่ี 372/2556 ของ ศาลจังหวัด เพชรบุร ีถึงท่ีสุด และ ไม ่ขัดข้อง หาก เจ้าพนักงานบังคับคดี 
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จะ ให้ ยกเลิก สัญญาซื้อขาย เจ้าพนักงานบังคับคดี ยก คำร้อง และ ให้ ผู้ ร้อง ชำระ ค่า ซื้อ ทรัพย ์ท่ี เหลือ 
ภายใน กำหนด วันท่ี 12 กรกฎาคม 2556 ผู ้ร้อง ยื่นคำร้อง ว่า ผู ้ร้อง ซื้อ ท่ีดิน จาก การขายทอดตลาด 
ของ เจ้าพนักงานบังคับคดี รวม สี่ แปลง หาก หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ใน ท่ีดิน ต้อง ถูก เพิกถอน 
เพราะ ออก โดย ไม ่ชอบ เนื่องจาก ทับ ท่ีดิน ของ บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด ซึ่ง ได้ ยื่นฟ้อง จำเลย 
ขอให้ เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน ์ตาม คดีแพง่ หมายเลข ดำ ท่ี 372/2556 ของ 
ศาลจังหวัด เพชรบุรี แม้ ผู้ ร้อง จะ ชำระ ราคา ครบถ้วน ผู้ ร้อง ก็ ไม ่อาจ รับมอบ ท่ีดิน และ จดทะเบียน รับ 
โอน สิทธิครอบครอง ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง ได้ เพราะ ไม ่มี ท่ีดิน จะ สง่ มอบให้ แก่ ผู้ ร้อง การซื้อขาย ก็ ไม ่อาจ 
สำเร็จ บริบูรณ์ ขอให้ มี คำสั่ง ขยายเวลา ชำระ ค่า ซื้อ ทรัพย ์ท่ี เหลือ 18,673,500 บาท ไปอีก 3 เดือน
นับแต่ ผล ถึงท่ีสุด ตามคำสั่ง เจ้าหน้าท่ี หรือ ตาม คำพิพากษา หรือ คำสั่ง ของ ศาล ใน คดีแพง่ หมายเลข 
ดำ ท่ี 327/2556 ของ ศาลจังหวัด เพชรบุรี หรือ ให้ ยกเลิก การ ขาย ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง และ หนังสือ 
สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ได้ ทำ ไว้ กับ เจ้าพนักงานบังคับคดี กับ คืน เงินมัดจำ 1,436,500 บาท
แก่ผู้ร้อง โจทก์ ยื่น คำ คัดค้าน ว่า ผู้ ร้อง ไม ่มี สิทธิ ขอ ขยายเวลา ชำระ ค่า ซื้อ ทรัพย ์อีก ได้ สิทธิ ใน ท่ีดิน ท้ัง 
สี่ แปลง ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ ได้ จาก การขายทอดตลาด ยอ่ม ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 คำพิพากษา หรือ คำสั่งศาล ใน คดีแพง่ หมายเลข ดำ 
ท่ี 327/2556 ของ ศาลจังหวัด เพชรบุรี ไม ่ทำให้ การขายทอดตลาด ทรัพย์สิน ท่ี สมบูรณ์ แล้ว เสีย ไป ผู้ 
ร้อง ไม ่ชำระ ค่า ท่ีดิน ท่ี เหลือ ภายใน กำหนด เจ้าพนักงานบังคับคดี ริบ มัดจำ ของ ผู้ ร้อง ได้ ขอให้ ยก 
คำร้อง ศาลชั้นต้น ยก คำร้อง ค่าฤชาธรรมเนียม ให้ เป็น พับ ผู้ ร้อง อุทธรณ์ ศาลอุทธรณ ์พิพากษา ยืน
ค่าฤชาธรรมเนียม ชั้น อุทธรณ์ ให้ เป็น พับ ผู้ร้องฎีกา ศาลฎีกา วินิจฉัย ว่า มีปัญหา วินิจฉัย ตาม ฎีกา ของ 
ผู้ ร้อง ว่า มี เหตุ ท่ีจะ ขยายเวลา ชำระ ค่า ซื้อ ทรัพย ์ท่ี เหลือ หรือ ยกเลิก การขายทอดตลาด ตาม คำร้อง 
ของ ผู้ ร้อง หรือไม ่เห็นว่า ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง ท่ี ผู้ ร้อง ซื้อ ได้ จาก การขายทอดตลาด เป็น ท่ีดิน ท่ี มี 
หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เป็นหลักฐาน ซึ่ง เจ้าของ มี เพียง สิทธิครอบครอง การ โอน 
สิทธิครอบครอง ให้ แก่ ผู้ ร้อง ซึ่ง ซื้อ ได้ จาก การขายทอดตลาด นอกจาก จะ ต้อง จดทะเบียน สิทธิ และ 
นิติกรรม ใน ทะเบียน ท่ีดิน ให้ ผู้ ร้อง แล้ว ยัง จะ ต้อง มอบ การครอบครอง ท่ีดิน ให้ แก่ ผู้ ร้อง เพื่อ ให้ได้ ไป ซึ่ง 
สิทธิครอบครอง ตามกฎหมาย คดี นี้ เจ้าพนักงานบังคับคดี ขายทอดตลาด ท่ีดิน สี่ แปลง รวมกัน ไป โดย 
มิได้ แยก ขาย เป็นราย แปลง การ โอน สิทธิครอบครอง ใน ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง ซึ่ง เป็น วัตถุ แหง่ 
สัญญาซื้อขาย ให้ แก่ ผู้ ร้อง จึง ต้อง กระทำ โดย ครบถ้วน ให้ ถูก ต้องตาม ความประสงค์ อัน แท้จริง แหง่ 
มูลหนี้ มิฉะนั้น ผู้ ร้อง ก็ ชอบ ท่ีจะ ปฏิเสธ ไม ่ยอมรับ ชำระหนี้ ได้ แต่ก่อน ถึงกำหนด ชำระ ค่า ซื้อ ท่ีดิน ท้ัง สี่ 
แปลง ท่ี เหลือ ปรากฏ ว่า บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด ได้ ยื่นฟ้อง จำเลย ว่า จำเลย มิใช ่ผู้ มี 
สิทธิครอบครอง ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 91 โดย ชอบ เพราะ รับ 
โอน ทอด มาจาก ผู้รับ โอน คน ก่อน ซึ่ง รับ โอน มาจาก ผู้ ไม ่ใช ่เจ้าของ ผู้ มี สิทธิครอบครอง ท่ี นำ 
หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3) ของ ท่ีดิน แปลง อ่ืน ไป รังวัด ขอ เปล่ียนเป็น น.ส.3 ก. เลขท่ี
91 ทับ ท่ีดิน ตาม หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3) เลขท่ี 6 เล่ม 16 หน้า 141 หมูท่ี่ 6 ตำบล 
สอง พี่น้อง อำเภอท่ายาง จังหวัด เพชรบุรี ของ บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด ท่ี ออก ให้ เมื่อ วันท่ี 22
กันยายน 2513 และ ขอให ้เพิกถอน หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (น.ส.3 ก.) เลขท่ี 91 ของ จำเลย 
ท่ี ออก ให้ เมื่อ วันท่ี 18 ธันวาคม 2533 อันเป็น กรณ ีท่ี มี ข้อพิพาท ว่า หนังสือรับรองการทำประโยชน์
(น.ส.3 ก.) เลขท่ี 91 ออกมา โดย ไม ่ถูกต้อง หรือไม ่ชอบด้วยกฎหมาย เมื่อ การ ซื้อ ทรัพย ์จาก 
การขายทอดตลาด ยัง ไม ่เสร็จ สมบูรณ์ ผู้ ร้อง ก็ อาจ ไม ่ได้รับ ความ คุ้มครอง ตาม 
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1330 และ เป็นท่ี เสียหาย แก่ ผู้ ร้อง ใน ภายหลัง ได้ ท้ัง ไม ่
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ปรากฏ ว่า ผู้ ร้อง เก่ียวข้อง กับ บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด โจทก์ ใน คดี ดังกล่าว ประกอบ กับ ผู้ ร้อง ก็ 
นำสืบ ว่า ผู้ ร้อง พร้อม ท่ีจะ ชำระ ค่า ท่ีดิน ท่ี เหลือ ได้ หาก ไม ่มีคดี พิพาท เก่ียวกับ สิทธิ ใน ท่ีดิน ระหว่าง 
บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด กับ จำเลย เกิดขึ้น กรณี จึง มิใช ่เป็น ความผิด ของ ผู้ ร้อง หรือ เป็นเรื่อง ท่ี ผู้ 
ร้อง หาเหตุ ท่ีจะ ไม ่ชำระ ราคา ภายใน กำหนด ถือได้ว่า เป็น กรณ ีมี พฤติการณ ์พิเศษ ท่ีจะ ให้ เล่ือน 
กำหนด เวลา ชำระ ค่า ท่ีดิน ท่ี เหลือ ไป จนกว่า คดี ท่ี บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด ฟ้อง จำเลย ตาม 
คดีแพง่ หมายเลข ดำ ท่ี 327/2556 ของ ศาลจังหวัด เพชรบุร ีจะ มี คำพิพากษาถึงท่ีสุด แต่ ไม ่มี เหตุ ท่ีจะ 
ให้ ยกเลิก การขายทอดตลาด และ หนังสือ สัญญาซื้อขาย ท่ีดิน ท่ี ผู้ ร้อง ทำ ไว้ กับ เจ้าพนักงานบังคับคดี 
ได้ คำสั่ง และ คำพิพากษา ของ ศาล ล่าง ท้ังสอง ท่ี ยก คำร้อง ของ ผู้ ร้อง ไมต้่อง ด้วย ความเห็น ของ 
ศาลฎีกา ฎีกา ของ ผู้ ร้อง ฟังขึ้น พิพากษากลับ ให้ ผู้ ร้อง ชำระ ราคา ท่ีดิน ท้ัง สี่ แปลง ท่ี เหลือ
18,673,500 บาท ภายใน 15 วัน นับแต่ วันท่ี คดีแพง่ หมายเลข ดำ ท่ี 327/2556 ของ ศาลจังหวัด 
เพชรบุรี ระหว่าง บริษัท เพชร ไทย พัฒนา จำกัด โจทก์ นายทศพงศ์ จำเลย ม ีคำพิพากษาถึงท่ีสุด
ค่าฤชาธรรมเนียม ท้ัง สาม ศาล ใน ชั้นนี้ ให้ เป็น พับ
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